Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Im Dorf - Siockmatt”

in Harpolingen !

J. Allaemeines

Die Genmclade Varpolinagen muss, umodor 2edor?” der Rauinteressenten
an Baupldtzen zu befriedigen, das oben erwdhnte Gewann flr die
Bebauung erschlieflen. Das Baugebiet schlieBt sich an die Be=-

bauung der Gemeinde an.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet 1ot ein leicht nach Sidwesten abfallendcs Hang-
geldnde.
Die Bebauung sieht 3 voll-zweigeschossige,
15 voll-eingeschossige Wohnhduser mit Dachausbau
8 voll-eingeschossige Wohnhduser mit

ausgebautem Untergeschoss VOre.

III. Kosten

Die Uberschligigen Kosten, welche der Gemeinde durcwﬂdie vor-

gesehene stidtebauliche MaBnahme voraussichtlich entstehen,
330 000.-

betragen ca. DM

IV. Beabsichtigte Mafinahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlequng,
Grenzregelung und ErschlleBung sein, sofern diese Mafnahmen

im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan filr das Gewann "Im Dorf - Stockmatt"

a) Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.£.1960
(BGBl1. I S 341).

2) §§ 1 - 23 dér Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962
(BGBl. S. 429) (BauNVO).

5a) 6§ 1 — 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts.
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3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl.S.208).

4) Die ab 1.1.1965 geltende neue Landesbauordnung flir
Baden-Wlirttemberg

b) Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gemén § 4 BauNVoO.

§ 2
Ausnahmen
Soweit nach § 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden k8nnen, sind diese allgemein zullissig, sofern die
Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssiqg.

Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines '
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung der Grundfllichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.



§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragqg
im Gestaltungsplan. Die zul#dssige Uberbauung der Grund-
stiicke ergibt sich aus den im Baugrenzen-Straflenbegren-

sungsplan angegebenen Baugrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

III. Bauweise und lberbaubare Grundstlicksfliche

§ 6
Bauwelse
Als Bauweise wird die offene Bauweise festqgesetzt.
Fir die im Gestaltungsplan eingetragenen Einzelhduser

gilt der Eintrag als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 BauNVOC.

Fir die 3tellung und die Firstrichtung der Gebdude, sowile
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundsticksflidche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Strafen- und Baulinienplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Neben-—

anlagen im Sinne des § 14 Bau NVO zuldssig.

§ 8

Grenr- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von der Nach-
bargrenze muss mindestens 4.00 m betragen, sofern im Be-
bauungsplan nicht anders vorgesehen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das
Mafl von 8.00 m nicht unterschreiten.
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NDie sichtfliche bel derx ~traBencinmindung Punkt A

ot

ist von ieder Relauunag und Restlanzung freizuhalten.




§ 5

Schutzstreifen

Entlang der KreisstraBe ist, gemessen vom Aussenrand
der befestigten Fahrbahn, ein 10.00 m breiter Schutz-
streifen von jeder Bebauung freizuhalten. Ebenso diirfen
keine Nebenanlagen in diesem Schutzstreifen errichtet

werden.

§ 6

Zufahrten

Direkte Zufahrten von der KreisstraBRe zu den Grundstiicken

werden nicht gestattet.

§ 7

Sichtflichen

Die sichtfldchen sind von jeder Bebauung, Bepflanzung
liber 0.80 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.



IV Baugestaltung

5 E

Gestaltung der Bauten

Die Gebiudelingssclte soll in der Regel

ol clreaechiore Loen Sebiiuden oy
Lel owelcescrosslicen Gebiuden 1l vetracen.

NDie H%he der Gebiude darf im lMittel cemessen ab Geldnde-=

overflache 1is =ur hichsten Traufe betragen:

bei eingeschassigen Gebduden 2.90 m
bel zweligesclhiossigen Cebduden Co00 m

An— und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Grifenverhdltnis zum Hauptgebdude

stehen und sich architektonisch einfligen.

Die Dachneigungen missen entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan ausgefihrt werden.
Fiir die Dacheindeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Material

7l Vervenden..

Die Sockelhdhe der Gebdude (C.K. 1. Vollgeschossboden)
sollte strafBenseitig nicht mehr als .00 m Uber Terrailn

lieger.

2in Kniestock ist zulidssig:

beim eingeschossigen Haus 0.50 m Hifhe kei einer Dachneigung
von 25 - 30°

Dachgaupen und Dachiaufbauten sind nicht gestattet.



§ 10

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrdfBenver—

hdltnis und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.

Garagen, die nicht im Zusammenhang des Wohnhauses errichtet
werden, miissen mit einem Flachdach versehen werden und
dlirfen in der Einfahrt die Hdhe von 2.60 m (AussenmaB)

nicht Uberschreiten.

Auf jedem Baugrundstlick ist flir jede Wohneinheit ein PKW-

Abstellplatz auszuweisen und anzulegen.

Der Mindestabstand der Garageneinfahrt zur Strafle muss

5.00 m betragen.

§ 11

Einfriedungen

Die Einfriedigqungen der Grundstiicke an Offentlichen Strafen
und Platzen sind flir die einzelnen Straflenzige einheitlich
zu gestalten.

Gestattet sind Sockel bis 0.30 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenpflanzungen aus bodenbestdndigen Striduchern.
Die Gesamthdhe der Einfriedung soll das Maf von 0.80 m
nicht {Uberschreiten. Bei Sichtbehinderung an StraBenein-
miindungen ist das genannte Maf den Erfordernissen ent-

sprechend zu reduzieren.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht

gestattet.



