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1
11

Anlass, Inhalt
und Ziele

Vorgehensweise
/ Abschichtung

Ergebnis des
Scopingverfah-
rens

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Die Produktion im ehemaligen Werk der Brennet GmbH & Co. KG in Bad Sackingen
wurde aufgegeben und das Areal weitestgehend gerdumt. Die Brachflache soll als wich-
tige Innenentwicklungsflache in der Stadt neu geordnet und nachhaltig entwickelt wer-
den. Der Gemeinderat der Stadt Bad Sackingen hat, als Grundlage fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebiets, in Abstimmung mit den Eigentiimern und Inves-
toren, die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Fir die ErschlieBung sind
neue Straflenanschliisse an die beiden bestehenden BundesstralRen erforderlich. Die
vom Umbau betroffenen Stralenflachen der BundesstralRen B 518 und B 34 wurden mit
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen.

Im sldlichen Teil des Plangebietes sollen drei Sondergebiete flir den Lebensmittelein-
zelhandel festgesetzt werden. Ziel ist es, einen grof3en Lebensmittelvollsortimenter, des-
sen GrolRe deutlich Uber der eines normalen Lebensmittelvollsortimenters liegt, anzusie-
deln. Ferner sollen zwei grof¥flachige Lebensmittel-Discountmarkte im Brennetareal un-
tergebracht werden. Alle drei hierflr ins Auge gefassten Lebensmitteleinzelhandelsbe-
triebe sind in Bad S&ckingen bereits auf anderen Standorten ansassig und wollen ihren
Standort in das ,Brennetareal” verlagern. Dabei soll rechtlich gesichert werden, dass die
bisherigen Standorte bei der Verlagerung nicht durch andere Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebe oder durch andere Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemal Bad Sackinger Liste vom April 2014 nachbesetzt werden.

Das bestehende Einzelhandelsangebot soll hierdurch mittel- und langfristig gesichert
werden. Zugleich soll hierdurch die Einzelhandelsstruktur der Stadt Bad Sackingen ins-
gesamt attraktiver werden.

Ferner ist im sudlichen Teil des Plangebietes im eingeschrankten Gewerbegebiet 1
(GEe 1) kunftig der Brennet-Werksverkauf vorgesehen. Dieser bereits auf dem Areal
vorhandene Werksverkauf der Brennet GmbH & Co.KG. soll in das GEe 1 verlagert wer-
den und dort mafRvolle Erweiterungsmdglichkeiten erhalten. Weiterhin wird ein GEe2
festgesetzt. In diesem befinden sich derzeit ein Gebaude der Caritas und ein Fernwar-
mekraftwerk.

Die Ubrigen Flachen sollen als Mischgebiete mit einer hohen Gestaltungsqualitat entwi-
ckelt werden und eine moglichst grofRe Vielfalt an urbanen Nutzungen ermdglichen. Ins-
besondere sollen in den Mischgebieten auch dringend benétigte Flachen fiir den Woh-
nungsbau entstehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Die Stadt Bad Sackin-
gen ist aufgrund ihrer Lage im Rheintal zwischen Fluss und den Auslaufern des
Schwarzwaldes in ihren Entwicklungsmdglichkeiten sehr eingeschrankt. Fir das Stadt-
gebiet stehen kaum noch Wohnbauflachen zu Verfiigung. Eine Verdichtung bestehender
Gebiete, die Reaktivierung von Brachen sowie die Umnutzung bereits Uberbauter und
anderweitig genutzter Bereiche ist erforderlich, um den voraussichtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen zu decken. Das innenstadtnahe ,Brennetareal” spielt dabei eine grofle
Rolle und ist ein zentraler Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Bad Sackingen.

Gemal der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB aufgefiihrten Abschichtungsregel erfolgen zur
Vermeidung von Doppelprifungen die Darstellungen der umweltrelevanten Sachverhal-
te auf der Ebene des Bebauungsplans, da auf der Bebauungsplanebene die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen mit einem deutlich héheren Detaillierungsgrad und Tiefen-
scharfe dargestellt werden als auf der FNP - Ebene. Auf eine gesonderte Umweltpru-
fung auf der FNP — Ebene wird verzichtet.

Im Rahmen der Scopingphase wurde auf die Lage des Plangebietes im Heilquellen-
schutzgebiet und die sich daraus ergebenden Vorgaben hingewiesen. Diese Vorgaben
wurden zur Offenlage in die Umweltprifung und die Festsetzungen als nachrichtliche
Ubernahme in die Hinweise zum Bebauungsplan (ibernommen.

Weitere Anregungen im Hinblick auf die Umweltbelange oder den Artenschutz erfolgten
im Rahmen der Scopingphase nicht.



Kunz GaLaPlan
Kurhausstralte 3
79674 Todtnauberg

Umweltbericht / Entwurf zur eingeschrankten Offenlage
Bebauungsplan ,Brennet Areal”
Stadt Bad Sackingen

Ergebnisse aus Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behor-
denanhérung und der Beteiligung der Sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB durchgefihrt vom 11.05.2015 bis einschl. 12.06.2015erfolgen von den Be-
hérden Hinweise und Anregungen zu folgenden umweltrelevanten Themen:

der 1. Offenlage

Ergebnisse aus
der 2. Offenlage

Gegenstand der
Umweltprifung

>
>
>

>

Heilquellenschutzgebiet und die diesbezliglich zu beachtenden Malihahmen
zu Denkmalschutz und den bei zufélligen Funden zu ergreifenden MaRnahmen

zum Larmschutz und die sich daraus ergebenden Vorsorgemaflnahmen und
Festsetzung von Larmpegelbereichen

zur ordnungsgemalen Entsorgung von ggf. durch die ehemalige Gewerbenut-
zung verunreinigtem Bodenmaterial

Von privater Seite erfolgen verstarkt Hinweis zu den Themen

»

>

erhdhte Larmemissionen durch den Ziel- und Quellverkehr, Be- und Entladung
bzw. Belieferung der Markte sowie die veranderte Verkehrsfliihrung und
—belastung

Artenschutz und die betroffenen Vogelarten Bluthanfling und Girlitz

Artenschutz und die betroffene Reptilienfauna sowie die diesbezlglich erforder-
lichen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie den vor Baubeginn
durchzufihrenden Vorgezogenen Ausgleichsmallhahmen

Artenschutz sowie die erforderlichen Maf3nahmen zum Monitoring und Risiko-
management

Die vorliegende Umweltpriifung sowie der Artenschutzbericht wurden im Hinblick auf
die vor genannte Hinweise entsprechend erganzt und prazisiert.

Im Rahmen der 2. Offenlage erfolgen von Seiten des Landratsamtes erganzende Hin-
weise zum Artenschutz. Hierbei wurden erneute Uberpriifungen der Reptilien- und Am-
phibienbestadnde sowie erganzende Ausfihrungen zum Monitoring sowie zur Umsied-
lung ggf. nach der Vergramung noch vorhandenen Tieren angeregt.

Die Anregungen wurden entsprechend Ubernommen, die geforderten erneuten Untersu-
chungen durchgeflhrt und die Ergebnisse im Artenschutzbericht als auch im Umweltbe-
richt entsprechend ergénzt.

Als Gegenstand der Ermittlungen in der Umweltpriifung sind im BauGB festgelegt:

>

die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Berlicksichtigung des Wir-
kungsgefliges sowie moglicher Wechselwirkungen,

die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH —
und Vogelschutzgebieten,

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, soweit diese um-
weltbezogen sind,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Abfallen und Abwéssern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Energie,

die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen
Planen,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten.
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Vorgehensweise Die Gliederung des nachfolgenden Scopingpapiers orientiert sich an der fir die Um-

der Umwelt- weltprifung gemal Anlage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Um-
prufung weltprifung.
» Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, Grélke, Standort, Art- und Umfang
der Planungen,
» Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne sowie der fur das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Bericksichtigung,
» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Berlcksichtigung
der Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, Malinahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternati-
ven,
» Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der Malinah-

men zur Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring)
sowie allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Um-
weltprifung, wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH —
Vorprifung und/oder FFH — Vertraglichkeitspriifung sowie die Erarbeitung von griinpla-
nerischen Festsetzungen, fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.



Kunz GaLaPlan
Kurhausstralte 3
79674 Todtnauberg

Umweltbericht / Entwurf zur eingeschrankten Offenlage
Bebauungsplan ,Brennet Areal”
Stadt Bad Sackingen

2.1

Zweck der Um-
weltprufung

allgemeine Vor-
gehensweise

Eingriffs- Aus-
gleichs-
bilanzierung

Grunordnung

FFH — Gebiete

2.2

Bestands-
erfassung

Bestands-
bewertung

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
priafung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Grinordnung und
Umweltbericht

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfuhrung der Umweltprufung war neben der verstark-
ten Berucksichtigung der umweltschutzenden Belange auch die Blndelung der ver-
schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, der Griinordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH — Vor-
prifung bzw. der FFH — Vertraglichkeitsprifung.

Im Rahmen der hier durchzufiihrenden Umweltpriifung wird die eigentliche Umweltpri-
fung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 20 bis 22 LNatSchG sowie
hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindungen)
erganzt.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in
den Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs- Aus-
gleichbilanzierung.

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen erfolgt in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im eigentlichen Bebauungsplan
und wird zwischen dem Stadteplaner und dem Umweltgutachter entsprechend abge-
stimmt.

Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, ertbrigt
sich die Integration einer entsprechenden FFH — Vorprifung bzw. FFH — Vertraglich-
keitsuntersuchung nach §§ 34 BNatSchG.

Allgemeine Methodik

Fir die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Gber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der o6rtlichen Auspragung der Schutzgiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen. Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten
erfolgt auch die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fiir das jeweilige
Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegentber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
toren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als aus-
reichend erachtet.
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Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutz-
rechtliche Ein-
griffs- Aus-
gleichs Bilanzie-
rung

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus ibergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal — argumentative Ansatze, wie sie im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung seit langerem angewandt werden. Detaillier-
te methodische Anséatze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) enthommen werden.

Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fiir die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verknipfung
der zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, und deren Starke mit der in der
Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der Pla-
nung zu erstellen. Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Be-
wertung in einer 4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbeziiglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren
Variante. Die Entscheidung fir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung
des Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwa-
gung entsprechend zu bericksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fiir einen Bebauungsplan bereits
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bericksichtigt. Dariber hinaus sind in
der Umweltprifung die weiterhin méglichen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnah-
men darzustellen und ggf. im Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen fur die
Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fir die im
Naturschutzgesetz genannten Schutzglter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin abzuar-
beitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie
usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls Uber eine verbal argumentativ Verknipfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur
das jeweilige Schutzgut erforderlichen Kompensationsmallnahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auerhalb des Plange-
bietes geplanten KompensationsmalRnahmen dargestellt, beschrieben sowie der mogli-
che Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollstandige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwagung
durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs flir beseitigte Biotoptypen wird auf die
Methodik nach Breunig1 zurltickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden” werden
die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg® getroffen.

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Oktober 2004): Bewertung der Biotoptypen Baden Wirttem-

bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

Umweltministerium Baden-Wurttemberg (Juni 2006, 2. Auflage): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
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Monitoring Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prog-

nostizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben
zum jeweils zweckmaRig durchzufihrenden Monitoring.

2.3 Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad

Datengrund- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und

lagen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Litera-
tur, Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgeflihrten Ge-

grundlagen setze und Richtlinien.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013, Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

»  Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung vom Dezember 2005, letzte berlcksichtigte
Anderung: § 60 geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471)

»  Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

»  Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto — Verordnung) vom
28.12.2010

» Landesanstalt fir Umweltschutz Baden — Wirttemberg, Arten, Biotope, Landschaft, Schllissel zum
Erfassen, Beschreiben und Bewerten, 1997

»  Bundesbodenschutzgesetz vom 17.Marz 1998, zuletzt geandert am 24.02.2012

»  Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom 14.12.2004, zuletzt geandert am
17.12.2009

» UVM Baden — Wiirttemberg 1995; Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden
fur Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 31

» LUBW, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Heft 24, Arbeitshilfe;
2012

»  Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geadndert
am 15.11.2014

» Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 03.12.2013, zuletzt geandert am
15.12.2014

»  22. BImSchV; 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 11.09.2002

»  23. BImSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung Uber die Fest-
legung von Konzentrationswerten vom 15.12.1990

»  TA Luft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung

vom 26. Juni 2002.

DIN 18 005 Schallschutz im Stédtebau; Stand Mai 1987

16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, gedndert am 18.12.2014

Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt gedndert am 14. De-

zember 2004

Y V VY

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt

» Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee — Stand Dezember 2007
» Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee
» Landschaftsplan-Vorentwurf Bad Sackingen

Bewertungsmaterialien

»  Moglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt fiir Na-
turschutz

» Bewertung der Biotoptypen Baden Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wiirttemberg LfU

» Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und An-
rechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto —
Verordnung OKVO)

» Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (2010): Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren
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Datengrund-
lagen

Als Datengrundlagen die Uber die vor genannten Gesetze, libergeordneten Planungen
und Vorgaben hinausgehen wurden bei der Bearbeitung der Umweltprifung beriicksich-

tigt bzw. ausgewertet:

Detaillierungs-
grad

Landesanstalt fir Umweltschutz, Biotopkartierung von Baden Wiirttemberg (digitale Grundlagen)
Landesanstalt fir Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bodenubersichtskarte Baden-Wirttemberg Blatt
Freiburg - Sid, M 1 : 200.000

Geologisches Landesamt Baden — Wurttemberg. Geologische Karte M 1:25.000

Geologisches Landesamt Baden —Wirttemberg; Bodenkarte Baden - Wurttemberg M 1:25000
Regierungsprasidium Freiburg, LGRB Mapserver: Geowissenschaftliche Karten B-W

Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Std, Atlas und Text-
band

TURNI 2014; Bebauungsplan ,Brennet Areal” Bad Sackingen, Relevanzpriifung Fledermause
KUNZ GalaPlan 2016; Bebauungsplan ,Brennet Areal® Bad Sackingen, Artenschutzrechtlichen
Gutachten®

Y VVYVY Y V VY

Y V

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen

sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzgtiter.

2.4

Vorbemerkung

Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden

Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundsatze dargestellt.

24.1

Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-

16. BImSchv schutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-

che MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und — minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm Richt-
linie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs-
immissionsrichtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wieder herzustellen, dass.

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie

»  die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

»  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu bertiicksichtigen

FFH — Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden

Tiere und Pflanzen
VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume

Schutzgut Boden

BBodSchG Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

LBodSchG der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

Bodenschutzverordnung >  Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

o0  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
0  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte.

o  Standort fur Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Foérderung und Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewasserverunreinigungen

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.
AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Ausmalf fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen
entstehen im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tete Boden.
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Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-

Landeswassergesetz gungen ihrer Okologischen Funktionen.
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als
Lebensgrundlage fur den Menschen, Tiere und Pflanzen.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fir den

LNatSchG Menschen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berulcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriick-

sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserent-
sorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Men-

LNatSchG schen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Bertick-

sichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im

LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berticksich-

tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen .

Schutzgut Kultur- und Sachguter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakteristischen Ei-
genart sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschutzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie

BNatSchG der Denkmaler selbst.

Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -

entwicklung.
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24.2

Vorbemerkung

Regionalplan

Heilquellen-
schutzgebiet

Landschafts-
rahmenplan

Ziele der Fachplanungen

Als einschlagige Fachplane liegen fir den Planbereich der Regionalplan mit Land-
schaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee® sowie der Vorentwurf des Landschaftsplans
der Stadt Bad Sackingen* vor.

Die Stadt Bad Sackingen ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum ausgewiesen
und mit dieser Funktion in den Regionalplan Gbernommen. Der zugehorige Verflech-
tungsbereich (Mittelbereich) umfasst die Nahbereiche Goérwihl, Laufenburg, Bad
Sackingen (mit Murg) und Wehr sowie den Nahbereich des gemeinsamen (Doppel-)
Kleinzentrums Rickenbach/ Herrischried.

Bad Séackingen und Murg gehéren mit allen Stadt- bzw. Ortsteilen zur Randzone des
Verdichtungsraumes Loérrach/ Weil am Rhein. Die verdichteten Rdume der Region sol-
len als Schwerpunktrdume unter Beachtung grenzlberschreitender Beziehungen in
ihrer Wettbewerbsfahigkeit gegentber anderen verdichteten Rdumen des Landes wei-
terentwickelt werden. Bad Sackingen ist Schwerpunkt fur Dienstleistungen. Diese sind
so auszubauen, dass sie fur dienstleistungsorientierte Betriebe Standortalternativen zu
den gréRReren Verdichtungsraumen bieten. In den Schwerpunkten fir Dienstleistungen
ist aullerdem vorrangig, die Versorgung der Bevodlkerung mit privaten und 6ffentlichen
Dienstleistungen tber den Bedarf der Grundversorgung hinaus sicherzustellen.

Die Gemeinden am Hochrhein liegen im Bereich der Entwicklungsachse Loérrach/ Weil
am Rhein-Rheinfelden-Waldshut-Tiengen-Klettgau. Im Raum Bad Sackingen-Murg sind
in der Entwicklungsachse zur Vermeidung von nachteiligen Verdichtungserscheinungen
und —folgen

» die Entwicklung der Siedlungsstruktur,
» die Erhaltung und Entwicklung der Freiraumstruktur und
» der Ausbau der Bandinfrastruktur

aufeinander abzustimmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Heilquellen-
schutzgebietes des LGRB vom 18.08.2012 (Az. 94-4763.2//12_2683) der Stadt Bad
Sackingen. Hierbei werden qualitative und quantitative Schutzzonen unterschieden.
Wahrend in der qualitativen Schutzzone vornehmlich die Qualitat geschiitzt werden soll
ist das Schutzziel in der quantitativen Schutzzone der Erhalt des Druckpotentials im
Grundgebirge zur Sicherstellung des Wasserdargebotes. Im Plangebiet ,Brennetareal®
sind sowohl die qualitative Schutzzone Il als auch die quantitative Schutzzone A betrof-
fen.

Der Planbereich liegt mitten in Bad Sackingen und ist im Landschaftsrahmenplan (Karte
5 B ,Schutzgut Arten und Biotope®) als Siedlungsbiotop mit sehr geringem Leistungs-
und Funktionsvermégen ausgewiesen (sehr naturfremd und sehr hohe Nutzungsintensi-
tat, Bsp.: Industrie- und Gewerbeflache, Verkehrsflache, Kraftwerk, Deponie).

Im Regionalplan erfolgte weiterhin die Ausweisung als Ausschlussgebiet fir den Roh-
stoffabbau.

Das Plangebiet liegt im bebauten Bereich und erfiillt deshalb weder fiur die Land- und
Forstwirtschaft noch fiir die Erholung relevante Funktionen.

Regionalverband Hochrhein-Bodensee/Haage und Hoppenstedt Partner/Rottenburg a.N. (2005)

Faktor Griin, VVG Bad Sackingen: Fortschreibung Landschaftsplan 2027 (Stand 27.10.2011, Friihzeitige Beteiligung)
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Flachen-
nutzungsplan

Der Bereich des "Brennetareals" ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Auf dieser Grundlage kann der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Im Rahmen der derzeit laufen-
den Fortschreibung des FNP hat der Gemeinsame Ausschuss der VVG Bad Sackingen
die Planungsuberlegungen zum ,Brennetareal® nur zum Teil bertcksichtigt. Das Ge-
samtverfahren der Fortschreibung des FNP konnte noch nicht abgeschlossen werden.

Daher ist die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gemaRl § 8 (3) BauGB erforderlich. Dieses Verfahren der punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes ist rechtzeitig eingeleitet worden. Es wird parallel zum Bebau-
ungsplan ,Brennetareal® durchgefiihrt. Der Gemeinsame Ausschuss der VVG Bad
Sackingen hat am 12.07.2016 die in der 1. Offenlage zur punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes eingegangenen Anregungen behandelt, den fortgeschriebenen
Entwurf der punktuellen Anderungen des FNP fiir das Brennetareal sowie die erneute
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Die vorgenannten Beschlisse
ergingen jeweils vorbehaltlich der Entscheidung des Gemeinderats der Stadt Bad
Sackingen. In der offentlichen Sitzung am 18.07.2016 hat der Gemeinderat der Stadt
Bad Sackingen die Beschlisse des Gemeinsamen Ausschusses der VVG Bad Sackin-
gen vom 12.07.2016 bestatigt.

In der 2. Offenlage des Entwurfes zur Anderung des Flachennutzungsplans sind keine
relevanten Anregungen eingegangen. Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungs-
gemeinschaft hat in der Sitzung vom14.12.2016 den Wirksamkeitsbeschluss fiir den
Flachennutzungsplanentwurf im Parallelverfahren gefasst.

Auf die Ausfiihrungen der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren wird verwiesen. Nachfolgend, zum Vergleich, die Darstellung der derzeiti-
gen Situation (FNP ALT) und der geplanten Anderung (FNP NEU).

Abbildung 1: Auszug aus dem FNP Bad Sackingen ALT (derzeit wirksam)
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP Bad Sackingen NEU

Plandarstellung Planungsgruppe Sud-West, Loérrach

Vorgaben der Im Landschaftsplan bzw. dem Umweltbericht zum FNP® sind keine Vorgaben zur Flache
Landschafts- enthalten.

planung

2.4.3 Berticksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B.
Biotoptypen, Bodentypen etc) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen MaRstab fir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden mussen.

Faktor Gruen/VVG Bad Sackingen (Friihzeitige Beteiligung 27.10.2011): Fortschreibung Landschaftsplan 2027 bzw.
Umweltbericht zum FNP 2027
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3

3.1
Plangebiet

Nutzungsart
sudlicher Teil
des Plangebiets

Nutzungsart
nordlicher Teil
des Plangebiets

Nutzungsart
Ostlicher Teil
des Plangebiets

Beschreibung des Vorhabens

Inhalt des Bebauungsplans

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 7,47 ha liegt am westlichen Rand der Innen-
stadt von Bad Séackingen zwischen der Bahnlinie Basel-Singen im Stden und der Bun-
desstralRe B 34 im Norden. Im Osten begrenzt die B 518 mit einem tiefen Einschnitt den
Bereich. Im Westen grenzt das Plangebiet an das Flst.Nr. 4130 und — ndrdlich der Tul-
lastralRe — an das FIst.Nr. 4128/2. Die Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich im Ein-
zelnen aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, Lageplan BI. 2.

Topografisch handelt es sich um eine ebene Flache, die nur leicht in Richtung Stiden
abfallt. Im Stdosten befindet sich eine von den Stadtwerken Bad Sackingen betriebene
Nahwarmeversorgungsanlage. Bei dem gerdumten Areal handelt es sich derzeit im
Wesentlichen um eine ungenutzte Brachflache; es sind noch einige Baum- und Gehdlz-
bestdnde vorhanden. Im Osten des Plangebiets sind noch eine gewerbliche Nutzung
(Werksverkauf Brennet), eine sozialpddagogische Nutzung (Caritas) und eine energeti-
sche Nutzung (Fernwarmekraftwerk) vorhanden. Rund um diese Gebaude sind die B6-
den noch Uberwiegend versiegelte Verkehrsflache. Nordlich, éstlich und sudlich befin-
den sich Wohn- und Mischgebiete, westlich schlieRen sich Sonder- und Gewerbegebie-
te an.

Aufgrund des erforderlichen StralRenneubaus wurden Teile des sich westlich anschlie-
fenden Bebauungsplanes ,Langfuhren Ost®, in Kraft getreten am 09.10.1998 in der
Fassung der 2. Anderung vom 01.10.2007, in das Plangebiet einbezogen. Die Flache,
die Uberlagert wird betragt ca. 0,86 ha. Der Bebauungsplan ,Langfuhren Ost* wird mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Brennetareal“ im Uberlagerungsbereich auer Kraft
gesetzt (s.a. Anlage zur Satzung). Ebenso wurden die von den MalRnahmen betroffenen
Teilbereiche der Bundesstralen L 518 und B 34 in das Plangebiet aufgenommen.

Im sidlichen Teil des Plangebiets sollen groRflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetrie-
be in den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 zugelassen werden. Ziel ist es, einen groflen
Lebensmittelvollsortimenter, dessen GréRe deutlich tGber der eines normalen Lebens-
mittelvollsortimenters liegt, anzusiedeln. Ferner sollen zwei grof¥flachige Lebensmittel-
Discountmarkte im Brennetareal untergebracht werden. Ferner ist im siidlichen Teil des
Plangebietes im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) kiinftig der Brennet-
Werksverkauf vorgesehen. Dieser bereits auf dem Areal vorhandene Werksverkauf der
Brennet GmbH & Co.KG. soll in das GEe 1 verlagert werden und dort mafRvolle Erweite-
rungsmaoglichkeiten erhalten.

Im Norden des Plangebiets sind entlang der B 34 die Mischgebiete MI 1-MI 3 vorgese-
hen. In diesen Bereichen soll eine méglichst groRe Vielfalt an urbanen Nutzungen er-
moglicht werden. Insbesondere sollen in den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 entlang der
B 34 auch dringend benétigte Flachen fir den Wohnungsbau entstehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Die Stadt Bad Sackingen ist aufgrund ihrer Lage im
Rheintal zwischen Fluss und den Auslaufern des Schwarzwaldes in ihren Entwick-
lungsmdglichkeiten sehr eingeschrankt. Fur das Stadtgebiet stehen kaum noch Wohn-
bauflachen zu Verfugung. Eine Verdichtung bestehender Gebiete, die Reaktivierung
von Brachen sowie die Umnutzung bereits Uberbauter und anderweitig genutzter Berei-
che ist erforderlich, um den voraussichtlichen erheblichen Bedarf an Wohnbauflachen
zu decken. Das innenstadtnahe ,Brennetareal” spielt dabei eine groRe Rolle und ist ein
zentraler Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Bad Sackingen.

An die Mischgebiete Ml 1 bis MI 3 entlang der B 34 schlieen sich entlang der B 518
stdlich der Tullastral’e das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 (GEe 2) an sowie Flachen
fur Versorgungsanlagen (Standort fir Fernwarme).
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Nutzungsmalfd

Verkehrliche
ErschlieBung

Ver- und
Entsorgung

Boden /
Baugrund

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 und in dem eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 ist jeweils eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,0
festgesetzt. Im GEe 2 ist eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,4 festgesetzt. In den
Mischgebieten MI 1, Ml 2a, MI 2b und MI 3ist jeweils eine GRZ von 0,6 und eine GFZ
von 1,2 festgesetzt.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt in erster Linie Uber die Verlan-
gerung der Tullastrale mit einem neuen Anschluss an die FricktalstraRe (B 518) im
Osten. Bislang verlauft die vorhandene Tullastraf3e im westlichen Teil des Areals in Ost-
West-Richtung als StichstralRe. Neben den beiden ErschlieBungen iber die vorhandene
Anbindung an die Jurastralle im Westen und den geplanten Anschluss an die Fricktal-
stralde im Osten ist eine zusatzliche StralRenanbindung von der Tullastral’e zur Basler
Stral’e durch die Aargauer Strale im Norden vorgesehen. Durch die reaktivierte Aar-
gauer Strale ist das Plangebiet direkt an die Basler Straf3e (B 34) angebunden.

Entlang der neuen Strafen sind Full- und Radwege geplant, des Weiteren sind durch
die geplanten Mischgebiete entlang der B34 von der B34 zur Tullastrale zwei Durch-
gange vorgesehen, deren Lage und Mindestbreiten im Plan festgesetzt wurden. Der
jetzige, schmale kombinierte Full- und Radweg an der B 34 wird auf eine Breite von
5,5m ausgebaut.

An die bestehenden stadtischen Regen- und Schmutzwasserleitungen kann das Plan-
gebiet angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird
auch in Gewerbegebieten als nicht oder nur schwach verunreinigtes Wasser bewertet
und kann versickert werden. Durch zusatzlich begriinte Dachflachen wird zum einen
eine Filterleistung und zum anderen eine Rickhaltung der Niederschlagswasser mit
einer zusatzlichen Verbesserung des Mikroklimas erreicht. Aufgrund der zu erwarten-
den Grole der Dachflachen sind diese Effekte nicht unerheblich. Die extensive Dach-
begrinung von Flachdachern ist in den Bebauungsvorschriften festgesetzt, es wird
zusatzlich empfohlen das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln, zu nutzen
und das Uberschusswasser zu versickern.

Eine flachige Versickerung der Oberflachenwasser der Pkw - Stellplatzflachen Gber
belebten Oberboden in der qualitativen Schutzzone 11l des Heilquellenschutzgebiets ist
problemlos moglich. Von Seiten des Landesbergamtes und der Wasserwirtschaft ist
eine Versickerung sogar erwuinscht. Die Qualitative Schutzzone IlIl im Heilquellen-
schutzgebiet wird behandelt wie ein Trink-Wasserschutzgebiet der Zone Ill. Da das
Sickerwasser Uber dem Rotliegenden abflielt, kommt es auch zu keinem Kontakt / kei-
ner Beeintrachtigung des Thermalwassers. Da sich im Bereich des Plangebietes das
Rotliegende 20-25m unter dem jetzigen Gelande befindet, ist eine Beeintrachtigung
durch Baumafinahmen nicht zu erwarten.

Parkierungsanlagen wie Tiefgaragen, oberirdische Stellplatze usw. sind im gesamten
Plangebiet auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, damit eine moglichst hohe Flexibi-
litat gewahrleistet werden kann. Das gleiche gilt firr die Errichtung Parkhausern.

Fahrradabstellflachen sind gemal der geltenden Landesbauordnung im Bauantragsver-
fahren nachzuweisen, auf eine Festsetzung im Bebauungsplan wurde, aufgrund der
erforderlichen Detailplanung (z.B. Lage der Eingangsbereiche, etc.) verzichtet.

Aufgrund der geplanten, umfangreichen ErschlieRungsanlagen wurde vom Eigentimer
eine Baugrundvorerkundung in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde vom Biro Ge-
oterra, Wehr erarbeitet. Aufgrund der Ergebnisse ist generell mit keinen besonderen
Problemen bei der Realisierung der vorgesehenen ErschlieBungsmaflnahmen und bei
der Grindung der geplanten Gebdude zu rechnen. Zur Klarung der jeweiligen Situation
sollte trotzdem fur jedes Vorhaben ein eigenes Gutachten erstellt werden. Bodenproben
ergaben einen leicht erhdéhten Zinkwert, das Material wird als Z0* eingestuft und kann
wieder verwendet werden, es ist lediglich darauf zu achten, dass ein Abstand vom
Grundwasser von mind. 1,0m eingehalten wird. Der geotechnische Bericht vom
18.03.2014 ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.
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Flachenbilanz

3.2

Standort-
alternativen

ErschlieBungs-
alternativen

3.3
3.31

Auf die allgemeinen Bestimmungen zum Umgang mit dem Boden unter Ziff. Il des Be-
bauungsplanes wird hingewiesen.

Plangebiet gesamt: 7,46 ha davon sind:

Verkehrsflachen 1,57 ha
Grunflachen 0,52 ha
GEe 0,86 ha
MI 1,97 ha
SO 2,30 ha

Nahwarmeversorgung 0,24 ha

Alternativen

Die Priifung von alternativen Standorten im Rahmen des FNP — Verfahrens entfallt im
vorliegenden Fall. Die Nutzung der Gewerbebrache mit den hier bereits umfangreichen
Flachenversiegelungen und denaturierten Flachen ist grundsatzlich einer Siedlungser-
weiterung in der freien Landschaft vorzuziehen.

ErschlieBungsalternativen wurden in umfangreichen Abstimmungen mit der Stral3en-
bauverwaltung und der Stadt Bad Sackingen gepriift. Die Anbindung nach Westen an
die Tullastra®e und die Durchbindung an die Fricktalstrale wurde hierbei favorisiert, da
auch eine weitere Anbindung an die B 34 von der Strallenbauverwaltung nur einge-
schrankt zugelassen wird.

Des Weiteren ist derzeit der Erhalt der Gebdude im GEe 2 sowie der Nahwarmeversor-
gung geplant, so dass auch innerhalb des Plangebietes keine anderen Flachenzu-
schnitte mdglich sind. Auf weitere Alternativenprifungen von ErschlieRungsvarianten
und Flachenzuschnitten wird verzichtet.

Belastungsfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz

entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten. Diese beschranken sich im vor-
liegenden Fall im Wesentlichen auf die Erdarbeiten fiir die Stral’en-, Wege- und Park-
flachen sowie die Hochbauarbeiten fur die Gebaude.

Da diese Beeintrachtigungen nur in einem zeitlich begrenzten Zeitrahmen auftreten und
zudem von den bereits bestehenden Larmemissionen der das Gebiet allseitig umge-
benden StralBenziige sowie sldlich verlaufende Bahnlinie Uberlagert werden, kdénnen
die hierdurch zu erwartenden zusatzlichen Larmbelastungen insgesamt als unerheblich
eingestuft werden.
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Schadstoff-
emissionen

3.3.2

Flachen-
versiegelung
und Uberbauung

Bauflachen

Verkehrsflachen

Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Zeitrahmen
auftreten und von den bereits vorhandenen Emissionen der angrenzenden Stral’en und
Bahnlinie Uberlagert werden, kdnnen die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissio-
nen insgesamt als unerheblich eingestuft werden.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgema-
Ren und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden. Insbesondere sind bei den Bauarbeiten die ggfs. hohen Grund-
wasserstande zu bericksichtigen.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berlicksichtigung von Vorsorge-
und Schutzmalnahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von
Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusatzliche Flachenversiegelungen im
Zuge der Anlage der Bebauung bzw. von Verkehrsflachen zu erwarten.

Die Flache der Sondergebiete SO 1 bis SO 3 weist eine Nettobauflache von 2,38 ha
auf. Bei der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich fiir diesen Bereich eine max. Uber-
bau- bzw. versiegelbare Flache von 1,90 ha.

Die Nettobauflache der Gewerbegebietsflachen belauft sich auf 0,90 ha, so dass sich
bei einer GRZ von 0,8 eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von 0,72 ha ergibt.

Die ausgewiesenen Mischgebietsflachen belaufen sich auf insgesamt 1,97 ha. Da fir
die Mischgebietsflache eine GRZ von 0,6 festgesetzt ist, belduft sich hier die max.
Uberbau- und versiegelbare Flache auf ca. 1,58 ha.

Fir die Versorgungsflache im siddstlichen Plangebiet mit einer Nettobauflache von ca.
0,27 ha und einer GRZ von 0,8 ergibt sich eine max. zulassige Flachenversiegelung
von ca. 0,22 ha.

Insgesamt sind somit im Plangebiet 5,51 ha an Nettobauflache ausgewiesen. Uber die
festgesetzte GRZ von 0,8 in den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 und den eingeschrank-
ten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 und Uber die festgesetzte GRZ von 0,6 in den
Mischgebieten ergibt sich insgesamt auf den Baugrundstlicken eine Uberbau- bzw. ver-
siegelbare Flache von 4,41 ha.

Die Hauptzufahrt erfolgt Uber die Anbindung an die FrickstralRe bzw. die Verlangerung
der TullastraBe. Von der B 34 kann auch von Westen her kommend in die Aargauer
Stralle eingefahren und Uber die Aargauer Stralle nach Osten ausgefahren werden.

Die Verlangerung der Tullastral3e bildet aber die HaupterschlieBung, an die nach Siiden
das Sondergebiete SO 1 - SO 3 und das GEe 1 und suddstlich das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe 2 mit den bestehenden Gebauden und der Energieversorgung
anschlief3t. Nordlich, zwischen der Tullastralle und der B 34 sind Mischgebietsflachen
angeordnet.

Die privaten Verkehrsflachen mit Stellplatzen und Rangierbereiche werden im Bebau-
ungsplan nicht gesondert festgesetzt. Nach Ziffer 6 der Bebauungsvorschriften sind
Stellplatze, Tiefgaragen etc. mit ihren Zufahren auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Die Verkehrsgrinflachen werden im Rahmen der Um-
weltprifung als Grinflachen bilanziert und nicht den versiegelten Verkehrsflaichen zu-
geschlagen.

Die Verkehrsflachen belaufen sich auf insgesamt ca. 1,57 ha.
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kehrs-) Grinfla-
chen

Private Grinfla-
chen

Dachbegriinung

Insgesamt ergibt sich somit eine durch die geplanten Gebaude mit Nebenflachen sowie
die festgesetzten Verkehrsflachen eine Gesamtflachenversiegelung von ca. 6,08 ha
(4,41 ha Baugrundsticke + 1,57 ha Verkehrsflachen).

Da im Bestand mit den Verkehrsflachen der B34, der Fricktalstrale, der TullastralRe
sowie der inneren Erschliellung und Bebauung schon grol¥flachig versiegelte und Uber-
baute Bereiche vorhanden sind, verringert sich die zur Beurteilung der durch das Bau-
gebiet entstehenden Eingriffe durch die zusatzliche Flachenversiegelung entsprechend.

In der Bestandserfassung wurden insgesamt 5,81 ha mit versiegelten Bereichen kar-
tiert. Hiervon entfallen ca. 2,19 ha auf asphaltierte und vollstandig versiegelte Flachen
und ca. 3,62 ha auf die ehemaligen Gebaudestandorte und Betriebsflachen, die derzeit
im Gelande zwar als teilversiegelte Schotter- und Ruderalflachen in Erscheinung treten.
Da in diesen Bereichen aber auch Kellergeschosse vorhanden waren, die bis in Tiefen
von 5 m mit dem gebrochen Abbruchmaterial verfiillt wurden, und auch ansonsten von
einer Schotterschicht von bis zu 1 m ausgegangen werden muss, werden auch diese
Flache als versiegelt eingestuft.

Aufgrund der bereits vorhandenen versiegelten Flachen verringert sich die zusatzliche
Neuversiegelung im Rahmen der Uberplanung auf ca. 0,17 ha.

In Bezug auf die Grinflachen sind die 6ffentlichen Griinflachen auf den Bdschungen
entlang der Fricktalstrale von den Grinflachen auf den eigentlichen Baugrundstiicken
zu trennen.

Die Grunflachen 6stlich der Fricktalstral’e bleiben weitgehend unverandert erhalten. Die
Grinflachen westlich der Fricktalstralte sowie im Kreuzungsbereich zur B 34 reduzieren
sich durch die geplante Einfahrt der Tullastrale gegenliber dem Bestand auf zum ca.
0,12 ha. Insgesamt werden ca. 0,38 ha an Grunflachen im Seitenbereich der Verkehrs-
flachen ausgewiesen.

Entlang der Bahnlinie wird ein ca. 3 m breiter Grinstreifen festgesetzt, der fur die Anla-
ge der Reptilienhabitate entlang der Bahnlinie bendtig wird. Der Grunstreifen belduft
sich auf ca. 0,08 ha. Dieser wird als anrechenbare Griinflachen der Sonderbauflache fur
den Einzelhandel zugeordnet.

Die ca. 0,06 ha groRe Griinflache mit geplanten Reptilienhabitaten zwischen dem Be-
reich der Energieversorgung und dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 wird
anteilig der Grundstlicksflachen als Griinflache dem geplanten Gewerbegrundstiicken
(ca. 0,04 ha) bzw. der Energieversorgung (ca. 0,02 ha) zugeschlagen.

Uber die Nettobauflache (einschlieRlich der auf den Baugrundstiicken festgesetzten
Grinflachen) von ca. 5,51 ha ergibt sich auf den Baugrundstiicken ein Griinflachenan-
teil von ca. 1,10 ha. Hiervon entfallen ca. 0,14 ha auf die hochwertigen Reptilienhabitate
entlang der Bahntrasse und im Gelandestreifen zwischen Energieversorgung und dem
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1. Die verbleibenden ca. 0,96 ha sind private
Grinflachen auf den Baugrundstiicken.

Insgesamt ist somit unter Beriicksichtigung der Verkehrsgriinflachen mit einem Griinfla-
chenanteil von ca. 1,48 ha zu rechnen.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind flachgeneigte Dacher fachge-
recht zu begriinen und zu unterhalten.

Bei einer Nettobauflache von ca. 5,51 ha kénnen bei einer GRZ von 0,8 insgesamt
ca. 4,41 ha Uberbaut bzw. fir Nebenflachen versiegelt werden. Uberschlégig kann ins-
gesamt von einer Uberbauung mit Gebauden auf ca. 60 % der maximal (iberbau- bzw.
versiegelbaren Flache ausgegangen werden.
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Die mit Gebauden Uberbaute Flache bzw. die zu bericksichtigenden Dachflachen be-
laufen sich somit geschatzt auf ca. 2,65 ha. Da aber auf den Dachern noch weitere
Aufbauten und nicht begriinbare Flachen zu berlcksichtigen sind, wird von einer Be-
grinung auf ca. 80 % der Dachflachen ausgegangen. Uberschlagig werden somit
ca. 2,12 ha begrunt.

In der Bewertungsmatrix der Okokontoverordnung wird dem Biotoptyp Nr. 60.50 (alle
Untertypen) ein Okopunktewert von 4 Punkten pro m? zugeordnet. Als Untertyp wird im
Biotoptypenschlissel von Baden — Wirttemberg auch der Biotoptyp Nr. 60.55 ,bewach-
senes Dach oder bewachsene Mauerkrone mit spontanem Bewuchs von Pflanzen auf
dunner Erdauflage® aufgefiihrt. Im Rahmen der Kompensationsbewertung werden fiir
die geplante Dachbegriinung somit 4 Okopunkte pro m? angesetzt.

Bei einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,8 kdnnen Fassadenbegriinungen
als Ausgleich angerechnet werden. Diese werden hier jedoch nicht gesondert bilanziert,
da der Umfang der begriinten Fassadenflachen derzeit nicht abgeschatzt werden kann.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben. Dies
betrifft im vorliegenden Fall vor allem die Nutzung der Verkehrsflachen sowie die Anlie-
ferung und die Parkplatznutzung auf der Sondergebietsflache Einzelhandel.

Die baubedingten Larm- und Schadstoffemissionen beschranken sich auf die eigentli-
che Bauzeit. Da diese auf ca. 1 — 2 Jahre beschrankt bleibt und in der direkten Umge-
bung zum Einen keine empfindlichen Wohnnutzungen und zudem massive Ver-
kehrsemissionen durch die Bundesstralen, die Bahntrasse und das angrenzende Ge-
werbegebiet vorhanden sind, sind hierdurch nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Dennoch muss sichergestellt werden, dass durch die kiinftigen Nutzungen keine nach-
teiligen Beeintrachtigungen entstehen. Dies betrifft sowohl mogliche gegenseitige Sto-
rungen innerhalb des Gebietes, als auch Beeintrachtigungen der direkten Umgebung.

Zur Ermittlung der erforderlichen Ma3nahmen wurde ein Larmgutachten von der Stadt
in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde vom Ingenieurbiro fir Bauphysik, Dipl. Ing.
Ch. Malo in Bad Dirkheim erarbeitet. Der Schalltechnische Untersuchungsbericht zum
,Brennet Areal” ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Im Plangebiet sind entsprechend dem Vorschlag des schalltechnischen Untersu-
chungsberichts fiir die einzelnen, in der schalltechnischen Untersuchung festgelegten
Teilgebiete des Bebauungsplans Larmemissionskontingente (LEK) festgesetzt. Die
Einhaltung dieser Werte ist vom jeweiligen Nutzer im Rahmen der Baugenehmigungs-
oder Nutzungsanderungsverfahren nachzuweisen. Die erforderlichen MaRnahmen fir
schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Gebietes sind aus den ermittelten Larmpe-
gelbereichen abzuleiten. Der schalltechnische Nachweis ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu fuhren. Hierzu wird im Einzelnen auf den schalltechnischen
Untersuchungsbericht des Ingenieurbilros fir Bauphysik Dipl. Ing. Ch. Malo in Bad
Durkheim vom 15.11.2016 verwiesen.
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4.1

Umweltent-
wicklung ohne
Vorhaben

4.2
§ 44 BNatSchG

Gesondertes
artenschutz-
rechtliches Gut-
achten vom
06.12.2016

Amphibien

Reptilien

Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie
der Umweltauswirkungen

Umweltentwicklung ohne die Erweiterung

Ohne das geplante Vorhaben ist davon auszugehen, dass die Flache ihr bisheriges
Nutzungsmuster beibehalt und sich zu einer innerstadtischen Brachflache mit eventuel-
ler Nutzung als Park- und Lagerflache entwickelt.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Far die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschutzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche St6-
rung oder Totung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild leben-
de, streng und besonders geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen. Eine erhebliche Stdrung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Der § 44 BNatSchG sieht in diesem Zusammenhang so genannte CEF — Malihahmen
vor. Dies sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, die durch die kurzfristig mogliche
Ausfihrung von artspezifischen Mallnahmen geeignet sind, das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde zu verhindern. Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF — Mallnahmen)
zielen darauf ab, kurzfristig entwickelbare Habitate und Habitatbestandteile vor dem
eigentlichen Eingriff herzustellen, so dass diese flr die betroffenen Arten und Populati-
onen in unmittelbaren rdumlichen und funktionellen Zusammenhang zum Zeitpunkt des
Eingriffs als Lebensraum zur Verfigung stehen und dadurch eine erhebliche Beein-
trachtigung der Population durch den zu erwartenden Lebensraumverlust vermieden
werden kann.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan ,Brennet wurden im Jahr 2011 sowie 2014
bereits faunistische Sonderuntersuchungen durchgeﬁ]hrts.

Hierbei wurden folgende Tierarten untersucht:
» Vogel
» Herpetofauna (Amphibien, Reptilien)

Auf der Grundlage der in der 1. Offenlage sowie der erneuten Offenlage eingegangenen
Anregungen wurde das artenschutzrechtliche Gutachten vollstandig Uberarbeitet. Es
liegt jetzt in der Fassung vom 06.12.2016 vor.

Bei Umsetzung der geplanten und festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen sowie Durchfuhrung der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen ist eine Verlet-
zung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zunachst hat der Gutachter festgestellt, dass das Gelande auf Grund seiner starken
Isolierung durch Bahn, Stralen und Siedlungsgebiete fir Amphibien im Moment nicht
erreichbar ist.

Weiter hat der Gutachter ermittelt, dass - wie bereits 2011 bei der artenschutzrechtli-
chen Prifung belegt - entlang der Bahnlinie Mauereidechsen in teilweise sehr hohen
Bestandsdichten vorkommen. 2014 wurde festgestellt, dass der Nordrand des Plange-
bietes ebenfalls von Mauereidechsen besiedelt ist. Ihr Zentrum haben sie im Bereich
rund um das ehemalige Pfértnergebdude, um das herum Schuttablagerungen zu finden
sind.
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Im Jahr 2016 wurde trotz der Schutzzaune ein weiterer von Mauereidechsen besiedel-
ter Bereich entdeckt. Es handelt sich um einen Erdhigel im Siidwesten des Gebiets.
Die Tiere wurden als juvenile und subadulte Tiere im September 2016 erstmals nach-
gewiesen. Adulttiere wurden bisher keine nachgewiesen. Die Tiere gehéren zur Popula-
tion entlang der Bahnlinie. Es wurden pro Begehung lediglich 2 bis 3 juvenile und sub-
adulte Tiere beobachtet. Es handelt sich insgesamt um geschatzte 1 bis 10 Tiere, Eine
Reproduktionstatigkeit im Bereich dieser Neuhabitate kann ausgeschlossen werden, da
keine Adulttiere in den Bereichen vorhanden waren und die Besiedlung erst im Herb
2016 festgestellt wurde. Aufgrund der bereits im September eingeleiteten Vergra-
mungsmafnahmen kann eine Uberwinterung ebenfalls ausgeschlossen werden. Durch
das Aufstellen des Schutzzauns noérdlich des Erdhaufens sowie die Abdeckung der
Erdhaufen mit schwarzer Folie, werden die Tiere aus den neu besiedelten Bereichen in
Richtung der Bahnlinie vergramt.

ration 1© 2014 Nekin

Abbildung 6: Ubersicht (iber die Eidechsenhabitate entlang der Bahnlinie (Siid) und der
B34 (Nord). Im Jahr 2016 festgestellte Nachweise und Habitate sind gelb markiert. Lage
des veranderten Schutzzaunes orange eingezeichnet.

Bei Umsetzung der nachfolgenden Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie
Durchflihrung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen, die in Ziffer 9.5-Ziffer 9.11 in
den Bebauungsvorschriften festgesetzt sind bzw. hinsichtlich der ékologischen Baube-
gleitung und des Monitorings rechtlich durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
sind, ist nach dem artenschutzrechtlichen Gutachten eine Verletzung der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG fiir die Mauereidechse nicht zu erwarten:

o Die von Reptilien besiedelten Geléndestreifen entlang der B 34 im Norden des
Plangebietes und der Bahnlinie im Sitiden des Plangebiets sind iber die Bauzeit
durch einen ca. 2 m hohen Bauzaun vor Beeintrachtigungen wie ein Befahren der
Flachen, Materialablagerungen usw. zu schitzen.
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e Vor Beginn der Baumalinahmen ist zum Schutz der Reptilienpopulation entlang der
Bahnlinie sowie im Bereich der geplanten ,vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen®
jeweils ein von Reptilien nicht Ubersteigbarer Schutzzaun aufzustellen, um das Ein-
wandern von Tieren in den Gefahrenbereich der Baustelle zu vermeiden. Die Lage
der Schutzzaune ergibt sich aus Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens
,Schematische Ubersicht der Mainahmen zum Schutz der Mauereidechsen®. Die
Schutzzaune missen rechtzeitig vor Beginn der Aktivitatsphase der Eidechsen (ab
Marz) errichtet werden und sind wahrend der gesamten Bauzeit zu belassen. Erst
nach vollstandiger Herstellung der geplanten Gebaude, FuRwege, Parkplatzflachen
etc. darf er wieder entfernt werden.

e Vor Beginn der Baumalnahmen ist ferner zum Schutz der Reptilienpopulation ent-
lang der B 34 ein von Reptilien nicht Ubersteigbarer Schutzzaun aufzustellen, um
das Einwandern von Tieren in den Gefahrenbereich der Baustelle zu vermeiden.
Die Lage des Schutzzauns ergibt sich aus Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gut-
achtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen zum Schutz der Mauereidech-
sen®. Der Schutzzaun muss rechtzeitig vor Beginn der Aktivitdtsphase der Eidech-
sen (ab Marz) errichtet werden und ist bis zur vollstdndigen Vergramung der Tiere
aus diesen Bereichen zu belassen. Der Rickbau des Schutzzaunes ist erst nach
Freigabe des Riickbaus durch die 6kologische Baubegleitung zulassig.

4153,

Vergramungsbereich
i Schutzzaun
s Leitkorridor

o)) Ersatzhabitat (Stein- Toholzhaufen
(Winterquartier, Sandlinsen usw.)

Vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen

zwischen GEe 1 und
Energieversorgung

AusgleichsmalRnahmen
entlang Bahnlinie

Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRRnah-
men zum Schutz der Mauereidechsen”

e Vor der Beseitigung der derzeit von der Mauereidechse genutzten Habitatflachen
entlang der B 34 sind die vorhandenen Tiere aus der Flache zu vergrémen und
Uber einen herzustellenden Leitkorridor in die als vorgezogene Ausgleichmalinah-
me (vgl. Ziffer 9.9) anzulegenden Reptilienhabitate in der im siddstlichen Randbe-
reich des Plangebiets festgesetzten privaten Grinflache zwischen dem GEe 1 und
der Energieversorgung umzusiedeln. Die Vergramung ist unter Berucksichtigung
der Aktivitatsphasen (von Mitte Marz bis Ende April oder nach der Jungtierentwick-
lung von Anfang August bis Mitte Oktober) durchzufiihren. Die Lage des herzustel-
lenden Leitkorridors und die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich
aus Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der
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MafRnahmen zum Schutz der Mauereidechsen®. Erganzend zu den Vergramungs-
mafnahmen ist zu Uberprifen, ob noch Exemplare auf den Vergramungsflachen
verblieben sind. Diese sind dann abzusammeln und den Ausgleichsrdumen (Er-
satzhabitaten) in der Nahe des Bahnkérpers und der Energieanlagen (jeweils 0,08
und 0,06 ha) zuzuflihren. Die fir die Umsiedlung der Mauereidechsen bendtigten
Reptilienhabitate sind zwingend im Jahr vor der Vergramung bzw. der Bauarbeiten
in den festgesetzten Mischgebieten entlang der B 34 anzulegen. Mit der Beseiti-
gung der Reptilienhabitate entlang der B 34 darf erst begonnen werden, wenn die
Vergramung erfolgreich abgeschlossen ist, die erganzende Uberpriifung erfolgt ist,
ob noch Exemplare auf den Vergramungsflachen verblieben sind und die Besied-
lung der Ersatzhabitate nachgewiesen worden ist.

In der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan Bl. 2) festgesetzten privaten Grinfla-
che (Ausgleichsflache) zwischen dem Gewerbegebiet und der Energieversorgung
sind vor Beginn der BaumalRnahmen sowie vor Beginn der Vergramungsmaflinah-
men in den von Reptilien besiedelten Bereichen entlang der B 34 ,Vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen® umzusetzen. Hierzu gehdren insbesondere die Herstellung
von eidechsentauglichen Habitatstrukturen, die der Eiablage und der Aufzucht der
Jungtiere dienen (Anlage von Sandhabitaten, Steinriegel, Winterquartiere, Totholz-
bereiche). Die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich aus Abb. 6 des
artenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen zum
Schutz der Mauereidechsen®. Die Herstellung der Reptilienhabitate im Rahmen der
Lvorgezogenen AusgleichsmalRnahmen* ist zwingend in der Vegetationsperiode vor
Beginn der Vergramungsmalnahmen entlang der B 34 umzusetzen. Die fachge-
rechte Herstellung der Reptilienhabitate ist durch eine Okologische Baubegleitung
zu Uberwachen und zu dokumentieren. Die Besiedelung und die Entwicklung der
Ortlichen Population ist im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen.

In der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan BIl. 2) festgesetzten privaten Grinfla-
che (Ausgleichsflache) entlang der Bahnlinie sind vor Beginn der Bauarbeiten und
unmittelbar nach Aufstellen des Schutzzauns entlang der Bahnlinie als ,Vorgezoge-
ne Ausgleichsmaflnahmen® entsprechende Reptilienhabitate anzulegen. Hierzu ge-
hoéren insbesondere eidechsentaugliche Habitate, die der Eiablage und der Auf-
zucht der Jungtiere dienen (Anlage von Sandhabitaten, Steinriegel, Winterquartiere,
Totholzbereiche). Die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich aus Abb.
6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen
zum Schutz der Mauereidechsen®. Sofern die vorgenannten Habitataufwertungen
nicht die gewlnschten Erfolge zeigen, sind in der in dem zeichnerischen Teil (La-
geplan Bl. 2) festgesetzten privaten Grinflache (Ausgleichsflache) im stddéstlichen
Teil des Plangebiets weitere Habitataufwertungen und Lebensraumoptimierungen
fur die Mauereidechse durchzufiihren (z.B. Erganzung von Trockenbiotopen, Stein-
riegel, Winterquartiere, Auslichtung von Geholzen). Die fachgerechte Herstellung
der Reptilienhabitate ist durch eine Okologische Baubegleitung zu tiberwachen und
zu dokumentieren. Die Besiedelung und die Entwicklung der értlichen Population ist
im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen.

Die fachgerechte Durchfliihrung und Beachtung der Malihahmen zur Vermeidung /
Minimierung sowie der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-
Malnahmen: continuous ecological functionality-measures — MalRnahmen zur dau-
erhaften Sicherung der ©kologischen Funktion) ist durch einen vor Satzungsbe-
schluss abzuschliefenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrag sicherzustellen. Hierzu sind
die landschaftspflegerischen Malinahmen wahrend der Herstellungs- bzw. Baupha-
se durch eine Okologische Baubegleitung anzuleiten und zu beaufsichtigen. Der
Okologische Baubegleiter hat festzustellen bzw. dafiir zu sorgen, dass die geplan-
ten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie CEF-Malnahmen vollstandig,
richtig und entsprechend den festgelegten Fristen durchgefiihrt werden. Die Ergeb-
nisse sind jeweils zu dokumentieren und die zustédndige Naturschutzbehdérde re-
gelmaRig zu informieren.

In dem vor Satzungsbeschluss abzuschliefienden o6ffentlich-rechtlichen Vertrag ist
ferner zu regeln, dass sich an die Bauphase ein mehrjahriges Monitoring an-
schlieBt. Es umfasst eine Gesamtkontrolle der Eidechsenhabitate mit Populations-
abschatzung in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Er-
satzhabitate. Das Monitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzu-
legenden Ersatzhabitate ist jeweils drei Zahlungen der bestehenden Population
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Avifauna

4.3
43.1

Untersuchungs-
gebiet

Natura 2000

beidseits der Gleisanlagen sowie in der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan Bl. 2)
festgesetzten privaten Griinflache (Ausgleichsflache) im stidostlichen Teil des Plan-
gebiets bei entsprechenden geeigneten Jahres- und Tageszeiten durchzufihren.
Dabei ist anhand der Gesamtanzahl der nachgewiesenen Eidechsen sowie der
Nachweisdichte abzuschéatzen, ob die bekannten Populationszahlen von ca. 100 bis
130 Tieren im Beriech der Bahnlinie und von 15 bis 30 Tieren im Bereich der neu
anzulegenden Ersatzhabitate konstant geblieben sind.

e Falls sich im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung oder des Monitoring keine
oder eine mangelhafte Funktionserfillung der anzulegenden Ersatzhabitate nach-
weisen lasst, ist ein erganzendes Risikomanagement einzuleiten.

e Das erganzende Risikomanagement erfasst die Verbesserung der Gesamthabi-
tatstruktur. Dabei sind ausgehend vom Populationszentrum entlang der Bahnlinie
verbesserte Ausbreitungsmdglichkeiten durch Verbindungskorridore oder Trittstein-
biotope zu schaffen. Die bestehenden Randzonen im Suden des Plangebiets bieten
fur entsprechende Habitataufwertungen ausreichend Platz.

Erganzend hierzu hat der Vorhabentrager zugesagt, dass der beauftragte Umwelt-
gutachter vor Baubeginn das Plangebiet nochmals auf das Vorkommen von Amphi-
bien untersucht. Diese Zusage wurde mit 5 weiteren Untersuchung der Gesamtfla-
che im Herbst 2016 erflllt.

In den Erfassungsjahren 2011 und 2014 konnten ausweislich des artenschutzrechtli-
chen Gutachtens 11 der erfassten Vogelarten namlich Amsel, Bachstelze, Blaumeise,
Bluthanfling, Buchfink, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Kohimeise, Ménchsgrasmu-
cke und Rabenkrahe als Brutvogel nachgewiesen werden. lhre Brutstatten, d.h. ihre
Nester, befinden sich auRerhalb des Plangebiets und werden durch die Baumalinah-
men nicht tangiert. Ein Teil ihrer Brutreviere und ein Teil ihrer Nahrungshabitate liegen
in den randlichen, bisher nur maRig beeintrachtigten Bereichen im Osten des Plange-
bietes. Durch die geplanten Baumafinahmen entstehen zeitweilig massive Stérungen,
die auch die Randbereiche der Flache betreffen. AuRerhalb der Brutzeit weichen die
Tiere dem Baustellenbetrieb in angrenzende Lebensraume aus und werden nicht beein-
trachtigt. Der Gutachter hat festgestellt, dass bei Einhaltung der nachfolgende genann-
ten Bauzeiteneinschrankungen fiir die Beseitigung der Vegetationsbestdnde fiir die
Brutvdgel eine Verletzung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG
nicht zu erwarten ist:

Die Rodung der vorhandenen Geholze fur die Umsetzung der BaumalRnahmen ist zur
Berlcksichtigung der artenschutzrechtliche Vorgaben im Hinblick auf die im Vorhaben-
bereich kartierte Avifauna nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Hierzu wird im Einzelnen auf das artenschutzrechtliche Gutachten des Buros fur Gar-
ten- und Landschaftsplanung Kunz GaLaPlan vom 18.07.2016 verwiesen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgebiete und geschitzte Flachen

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf
den Vorhabenbereich. Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Im Plangebiet liegen keine Natura 2000 Gebiet. Bei dem nachstgelegenen Gebiet han-
delt es sich um mehrere Teilflachen des FFH-Gebiets ,Murg zum Hochrhein®, die sich in
Uber 2 km Entfernung &stlich, nérdlich und westlich des Plangebiets befinden.
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Natur- und
Landschafts-
schutzgebiet

Biotopflachen
nach 8§32
BNatSchG

Naturpark

4.3.2

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

45.30
Einzelbaume
und

45.11
Baumreihen

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind weder Natur- noch Landschaftsschutz-
gebiete ausgewiesen. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG , Obersackingen®,
das sich in Uber 2,6 km westlich von Bad Sackingen befindet.

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung liegen keine nach §32 NatSchG geschitzte
Biotopflachen. Lediglich der Gber 500 m sldlich gelegene Rheinabschnitt zwischen Bad
Sackingen und Wallbach ist als geschutzte Biotopflache ausgewiesen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Naturparks ,Stidschwarzwald®. Der grofRflachig
abgegrenzte rund 321.500 ha grof’e Naturpark umfasst Gemeinden der Landkreise
Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen, Lorrach, Schwarzwald-Baar-Kreis sowie
Waldshut.

Entsprechend § 3 der Schutzgebietsverordnung vom 8. Marz 2000 umfasst der Zweck
des Naturparks Siidschwarzwald die Entwicklung, Pflege und Férderung des Gebiet als
vorbildliche Erholungslandschaft.

Das geplante Bauvorhaben steht diesen Schutzzwecken nicht entgegen.

Biotopflachen

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf
den Vorhabenbereich. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlos-
sen werden.

Als Lebensraume lassen sich im Plangebiet unterscheiden:

Westlicher Teil des Plangebiets:

Ganz im Nordwesten des Eingriffsgebiets stehen direkt an
der Basler Stralle noch zwei Hybridplatanen. (& 40-50 cm,
12 m Hohe)

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4
HAUVP: Wertstufe: mittelwertig

Im zentralen Bereich ist nur noch ein einziger Baum zu fin-
den. Es handelt sich um eine Esche (& 40 cm, 10 m Hdohe).
Sie steht direkt nérdlich angrenzend an den hier ehemals
vorhandenen Wendehammer.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4
HAUVP: Wertstufe: mittelwertig

Ostlicher Teil des Plangebiets

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich in einem park-
ahnlichen Bereich einige hochwichsige Altbdume. Zu den
Altbdumen zahlt eine Rotbuche (J 1,20 m, 18 m Hohe), eine
Zeder (J 1,50 m, 20 m Hoéhe), eine Zypresse (J 0,50 m, 20
m Hoéhe) sowie, durch die Zufahrtstra3e von diesem Bestand
abgetrennt, eine Linde (& 1 m, 20 m Héhe) und eine Blutbu-
che (J 0,7 m, 10 m Hohe). Die parkahnliche Grinflache wird
westlich und noérdlich von einer Baumreihe, bestehend aus
ehemals 9 heute nur noch 6, Saulenpappeln mit Stamm-
durchmessern von 30-80 cm und einer Wuchshdhe von
circa 18 Metern eingefasst.
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41.22/42.10
Feldhecke
mittlerer
Standorte
Gebiisch mittlerer
Standorte

33.80
Zierrasen

33.41 Fettwiese
mittlerer
Standorte (mit
teilweise
ruderalisierten
Bereichen)

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 5
HAUVP: Wertstufe: hochwertig

Westlich der noch bestehenden Gebaude befindet sich eine
Baumreihe, die aus rund 30 Birken besteht. Sie stehen Uber-
wiegend in Einzelformation und sind nur an geeigneten Stel-
len zu kleinen Baumgruppen von bis zu vier Baumen grup-
piert. Der Stammdurchmesser betragt etwa 20-30 Zentimeter
und die Hohe im Durchschnitt rund 5 Meter.

Vorgelagert zum Gebaude der Fernwarmeversorgung befindet
sich, umgeben von einer Wendestralie, eine Verkehrsinsel. Auf
ihr stehen zwei Birken sowie zwei als Zierpflanzen gesetzte
Nadelbdume von etwa 5 Metern Hohe.

Vorgelagert der Hecke, die als westliche Gebietsabgrenzung
auf der StraBenbdschung der FricktalstralRe steht, sind noch
zwei Kiefern mit einer Héhe von rund 5 Metern vorhanden.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4
HAUVP: Wertstufe: mittelwertig

Der grof¥flachigste Heckenbereich im Plangebiet befindet sich
auf der Boschung entlang der Fricktalstrafe. Aus der iberwie-
gend aus Weidengeholzen, Brombeergebuschen und Schnee-
ballstrduchern gebildeten, dichten Hecke ragen vereinzelt bis
zu 10 Meter hohe Baume wie Eiche, Hainbuche, Esche, oder
Kirsche heraus.

im sld-/ stidostlichen Grenzbereich, nahe zu den Zuggleisen,
befindet sich ein verwilderter Bereich aus Brombeergestripp,
Hasel und Schlehdorn. An einigen Stellen befinden sich Stapel mit Holzbrettern und Steinhaufen.

Dieser Bereich hat sich in den letzten 2 Jahren entlang der Bahnschienen nach Westen hin aus-
gebreitet. So verlauft entlang der Schienen ein teilweise lickiger 2 bis 3 m breiter Streifen, vor-
wiegend mit Brombeere. Hier sind zudem Ackerwinde, Zaunwicke, Ackerkratzdistel, Rotklee,
Liguster, junge Weiden, Hartriegel und Brennnessel vorzufinden.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 5
HdUVP: Wertstufe: mittel

Unterhalb der Birkenbaumreihe, in der parkahnlichen Baumanlage im Nordosten sowie als Stra-
Renbegleitgriin entlang der Zufahrtsstralen sowie rund um das Gebaude der Fernwarmeversor-
gung ist Zierrasen ausgebildet. Er wird regelmafig gemaht und besteht aus typischen Zeigerarten
wie Ganseblimchen, Straulgras, Spitzwegerich, Weill-Klee, Rispengras etc.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3-4
HAUVP: Wertstufe: gering-mittel

Im sldlichen Bereich des Plangebiets sind noch Griinland-
bestande vorhanden. Hier handelt es sich um ehemals als
Wirtschaftswiesen genutzte Bestédnde. Der ostliche Teil
dieser Wiesen wurde ehemals extensiver genutzt als der
westliche Teil. Hier sind noch verstarkt Magerkeitszeiger
wie die Skabiosen-Flockenblume zu finden. Ansonsten
spiegelt die Wiese das typische Artenspektrum wider:
Scharfer Hahnenfuf3, Léwenzahn, Spitz- und Breitwegerich,
Roter- und WeilRer Klee, Knauelgras, Glatthafer, Barenklau,
Kletten Labkraut, Sauerampfer, Wiesenkerbel etc.
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35.60 Ruderal-
vegetation

60.23
Schotterflachen

60.10
Bauwerke und
60.20

Stral’en

prognostizierte
Auswirkungen

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4
HdUVP: Wertstufe: mittel

Im zentralen Bereich des Plangebiets sind nach dem Abriss
der hier einst vorhandenen Firmengebdude in den letzten
Jahren groRe Sukzessionsflachen entstanden.

Auf den zentralen Ruderalflachen sind sowohl annuelle
Ruderalarten als teilweise auch ausdauernde Ruderalarten
trockenwarmer Standorte und ausdauernde Ruderalarten
zu finden. Vereinzelt setzt zusatzliche Verbuschung durch
Brombeere, Robinie, Schlehdorn und Stockausschlag einst
hier vorhandener Geholze ein.

Unter anderem zu finden sind:

Krauser Ampfer, Ackerwinde, Huflattich, Kompasslattich, Sommerflieder, Robine, Goldrute,
Acker-Schachtelhalm, Acker-Kratzdistel, Kanadisches Berufskraut, Wilde Mohre, Nachtkerze,
Konigskerze, Brennnessel, Knduelgras, Rasen-Schmiele, Wiesen-Schwingel, Horn-, Weil3- und
Rotklee, Margeriten etc.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3
HAUVP: Wertstufe: gering

In Bereichen der ehemaligen Gebaudestandorte und Verkehrsflachen sind derzeit Uber grofRe
Flachen noch weitgehend vegetationsfreie Schotterstandorte anzutreffen. Die Bereiche wurden
teilweise mit dem beim Abbruch anfallenden Schottermaterial verfiillt.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 1-2
HdUVP: Wertstufe: defizitar

Samtliche Wege bzw. Zufahrten und Parkplatze im Betriebsgeldnde sind asphaltiert. Die Hauser
im Plangebiet sind infolge fehlender Fassaden- und Dachbegriinung ebenfalls Defizitbereiche.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 1-2
HdUVP: Wertstufe: defizitar

Durch die Uberplanung des Geléndes gehen die bisher auf der Flache noch vorhande-
nen Fettwiesenbestande, die Ruderalflachen sowie die Schotterflachen vollstandig ver-
loren.

Im Bereich der Fricktalstral3e ist fur die Herstellung der Zufahrt die Beseitigung von
Teilen der hier vorhandenen Heckenbestande sowie der Rasen- bzw. Gartennutzung
notwendig. Weitere Eingriffe in bestehende Heckenstrukturen erfolgen seitlich zur Nah-
warmeversorgung.

Da auch fir die bereits bebauten Bereiche des Areals sowie den Bereich der Energie-
versorgung neue Baufenster ausgewiesen werden, kdnnen die hier derzeit noch vor-
handenen Baume nicht mit einer Pflanzbindung versehen werden. Obwohl derzeit eine
Uberbauung nicht absehbar ist, wird der Verlust der Baume hier als Eingriff bilanziert.
Ebenso der Verlust der Einzelbaume im Kreuzungsbereich der B 34 und der Fricktal-
stralle.
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Vermeidung
und Minimie-
rung

Eine Sicherung der alteren Baumbestande im nordoéstliche Plangebiet und entlang der
B 34 ist aufgrund der gewahlten Flachenzuschnitte sowie der geplanten Verkehrsflih-
rung mit Anlage des Geh- und Radwegs und den Aufweitungen im Kreuzungsbereich
nicht moéglich.

Als Vermeidung und Minimierung sollte der Erhalt der vorhandenen Baume im Seiten-
bereich der B 34 sowie der Heckenbestdnde entlang der Fricktalstrale durch eine
Pflanzbindung gesichert werden.

» Festsetzung von Pflanzbindungen fir Baum-und Heckenbesténde im Seitenbe-
reich der Fricktalstrale,

» Rodung der vorhandenen Baumen und Gehdlze nur in der Zeit von Anfang Ok-
tober bis Ende Marz,

» Schutz der Reptilienbestande entlang der Bahnlinie mit einem Schutzzaun,

» Schutz und Vergramung der Reptilienbestéande entlang der B 34.

Biotopbewertung Bestand

Kompensation

Nutzung/Biotoptyp Kenn-Nr. |Flache Punkte Gesamt
Einzelbaume Bestand alt 45,30 / 45.11 14 1000 14.000
Einzelbdume Bestand jung 45.30/45.11 34 600 20.400
Feldhecken Fricktalstralle / Bahnlinie 41,22 /42.10 3.600 17 61.200
Verkehrsbegleitgriin / Rasenflachen / Garten  [33.80 6.200 4 24.800
Fettwiese / teilweise ruderalisiert 33.14 6.700 13 87.100
Ruderalisierte Schotterflachen 33.60 7.800 8 62.400
Schotterflachen 60.24 28.400 2 56.800
Gebaude 60.10 2.200 1 2.200
Verkehrsflachen/ Asphalt 60.20 19.700 1 19.700
Summe 74.600 Summe 314.200

MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind nur in begrenztem Umfang mdglich.
Die verbleibenden Heckenbestande entlang der Fricktalstralle werden mit einer Pflanz-
bindung belegt und erhalten, Kompensationswirkungen entstehen hierdurch nicht.

Ebenso dienen die Habitatgestaltungen fir die Reptilienfauna in den Griinstreifen ent-
lang der Bahnlinie sowie im Griinstreifen zwischen der Energieversorgung und dem
Gewerbegebiet der Sicherung der Reptilienbestande, Kompensationswirkungen entste-
hen hierdurch allenfalls kleinflachig und in begrenztem Umfang.

Anrechenbare Kompensationswirkungen entstehen durch die gartnerische Gestaltung
der 20 % Mindestgrinflachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken sowie die hier wei-
terhin zu berlcksichtigende Festsetzung zur Pflanzung von je 1 Baum pro 400 m* nicht
Uberbaubare Flache. Des Weiteren ist auf den Baugrundstiicken pro 8 Stellplatze 1
Baum zu pflanzen.

Derzeit sind ca. 126 Pflanzgebote fur Einzelbdume konkret festgesetzt. Im Bereich des
Gewerbegebietes und der Nahwarmeversorgung ist aber von weiteren Baumpflanzun-
gen ohne konkrete Festsetzung zu rechnen, so dass hier Uberschlagig von min. 15 wei-
teren Baumpflanzungen ausgegangen wird.

Dachbegriinung

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind flachgeneigte Dacher fachge-
recht zu begriinen und zu unterhalten.

Bei einer Nettobauflache von 5,51 ha kénnen bei einer GRZ von 0,8 insgesamt 4,41 ha
Uberbaut bzw. fiir Nebenflachen versiegelt werden. Uberschlégig kann insgesamt von
einer Uberbauung mit Gebauden auf ca. 60 % der maximal (iberbau- bzw. versiegelba-
ren Flache ausgegangen werden.
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Die mit Gebauden Uberbaute Flache bzw. die zu bericksichtigenden Dachflachen be-
laufen sich somit geschatzt auf ca. 2,65 ha. Da aber auf den Dachern noch weitere
Aufbauten und nicht begriinbare Flachen zu berlcksichtigen sind, wird von einer Be-
griinung auf ca. 80 % der Dachflachen ausgegangen. Uberschlagig werden somit ca.
2,12 ha begrint.

In der Bewertungsmatrix der Okokontoverordnung wird dem Biotoptyp Nr. 60.50 (alle
Untertypen) ein Okopunktewert von 4 Punkten pro m? zugeordnet. Als Untertyp wird im
Biotoptypenschlissel von Baden — Wirttemberg auch der Biotoptyp Nr. 60.55 ,bewach-
senes Dach oder bewachsene Mauerkrone mit spontanem Bewuchs von Pflanzen auf
dunner Erdauflage® aufgefiihrt. Im Rahmen der Kompensationsbewertung werden fiir
die geplante Dachbegriinung somit 4 Okopunkte pro m? angesetzt.

Fassadenbegriinung

Bei einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,8 kénnen Fassadenbegriinungen
als Ausgleich angerechnet werden. Diese werden hier jedoch nicht gesondert bilanziert,
da der Umfang der begriinten Fassadenflachen derzeit nicht abgeschatzt werden kann.

Biotopbewertung MalRnahmen

Nutzung/Biotoptyp Kenn-Nr. |Flache Punkte Gesamt
Pflanzbindung Bdume Bestand 45.30/45.11 5 600 3.000
Pflanzgebote Grinflachen - Verkehrsgriin 45.30 20 600 12.000
Pflanzgebote Baume Gewerbeflachen 45.30 8 600 4.800
Pflanzgebote Baume Sondergebiet 45.30 48 600 28.800
Pflanzgebote Bdume Mischgebiet 45.30 49 600 29.400
Pflanzgebot Baume Baugrundstlicke / 1 Baum pro |[45.30 15 600 9.000
400 m? Freiflache bzw. 1 Baum pro 10 Stellplatze
(nicht &rtlich festgesetzt)
Feldhecken FricktalstralRe Bestand 41.22/45.11 2.800 17 47.600
Feldhecken Fricktalstral’e Planung 23.30 800 15 12.000
Verkehrsgrinflachen 33.80 200 6 1.200
Grinflachen Baugrundstlicke 60.60 9.600 6 57.600
Sonderbiotope entlang Bahn (Reptilienlebensraum)|35.62 800 15 12.000
Sonderbiotope zwischen Energie und Gewerbe 35.62 600 15 9.000
(Reptilienlebensraum)
Dachbegrinung 60.55 21.200 4 84.800
Uberbaute und versiegelte Flachen Baugrundstiicke |60.10 22.900 1 22.900
(nach Abzug Dachbegriinung)
Verkehrsflachen geplant 60.20 15.700 1 15.700
Summe 74.600] Summe 349.800

Bilanzierung

Wie den Bilanzierungstabellen zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung fir
das gesamte Plangebiet 305.100 Okopunkte. Der fiir die Flache von 7,46 ha relativ
geringe Punktewert ist auf die geringen Wertigkeiten der Ruderal- und Schotterflachen
im Bereich der ehemaligen Gebaudestandorte und Verkehrsflachen sowie die bereits
bebauten Flachen mit den umliegenden Verkehrsflachen zuriickzufiihren. Des Weiteren
sind die B 34 und die FricktalstralRe entlang der Nord- und Ostgrenze als versiegelte
Flachen komplett im Plangebiet enthalten.
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Monitoring

4.4
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Geologie

Der Bestandbewertung mit 305.100 Okopunkten stehen in der Planung insgesamt
349.800 Okopunkte gegenuber, so dass auf der Flache ein geringer Kompensations-
Uberschuss von 44.700 Okopunkten zu verzeichnen ist.

Insgesamt kdnnen somit durch die innerhalb des Plangebietes geplanten MalRnahmen
mit umfangreichen Baumpflanzungen, der Anlage der Grinflachen sowie der Dachbe-
griunung die fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Beeintrachtigungen
vollstandig kompensiert werden.

Besondere Mallnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzhecken,

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzbindungen fiir die Hecken und Baumbestan-
de,

» Kontrolle hinsichtlich des Schutzes, der Vergramung und Sicherung der Repti-
lienbestande wahrend der Bauarbeiten (6kologische Baubegleitung)

» Kontrolle der Habitat — Aufwertungen fir die Reptilienbestande

» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung

Schutzgut Boden

Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen naturlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemal dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
>

Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Die geologischen Verhaltnisse des Verwaltungsraumes Bad Sackingen werden durch
das praekambrische kristalline Grundgebirge bestimmt. Es wird Uberwiegend von Gnei-
sen aufgebaut, in die im Laufe der Jahrmillionen granitische Gesteinsmassen (insbe-
sondere Albtalgranit) eingedrungen sind. Tektonische Vorgange flihrten zur Zerlegung
des Gesteinskorpers in zwei Teile. Die Vorwaldstorung zieht sich vom Wehratal Uber
Altenschwand, Hottingen bis zum Albtal, und trennt die als Vorderen Hotzenwald be-
zeichnete Sudwestscholle vom Hinteren Hotzenwald. Eine weitere relevante Stoérung ist
die Eggbergverwerfung: sie verlauft im Stdwesten der Vorwaldscholle. Das Grundge-
birge wird teilweise von Resten des Deckgebirges (Oberrotliegendes, Buntsandstein)
Uberlagert. Den Hochrhein begleiten die im Quartar angelegten Kies- und Schotterter-
rassen. Punktuell finden sich glaziale Spuren in Form von Moranen.
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Boden

Vorbelastung/
Altlasten

Bewertung

Das Plangebiet ist durch die urspriinglich vorhandene Bebauung bereits erheblich vor-
belastet und der Boden nicht mehr als natirlich anstehender Boden zu bewerten. Auf-
grund der Lage und des Standorts ist der Untergrund im Plangebiet dem Bodentyp ,Pa-
rabraunerde aus Niederterrassenschottern mit geringmachtiger |6sslehmhaltiger Deck-
schicht“ zuzuordnen.

Es handelt sich dabei um eine weit verbreitete Kartiereinheit im Hochrheintal und Klett-
gau. Der Bodentyp, der vor allem auf denen ebene Terrassenflache vorkommt, hat sich
aus den Niederterrassenschotter (oberflachennah mit spatwiirmeiszeitlicher, kryoturba-
ter Einmischung von L&ss) zu einer mittel und maRig tiefen Parabraunerde entwickelt.
Die Bbden sind in der Regel mittel tief bis tief, der Unterboden mafig durchwurzelbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Gewerbestandort, die Flache
ist deshalb in ihrem Bodenaufbau bereits als gestort zu beurteilen. Durch die vermutlich
mehrfachen Umlagerungen, Uberbauung, Geldndemodellierung usw. ist nicht mehr mit
vorkommen von naturlichen Boden auszugehen.

Das Gebiet ist im Altlastenkataster (LRA Waldshut) als B-Flache mit Auflagen oder Nut-
zungseinschrankungen ausgewiesen (Belassen, Entsorgungsrelevanz).

Weitere Vorbelastungsfaktoren stellen die angrenzenden Strallenziige und die Bahnli-
nie dar (verkehrsbedingten Schadstoffemissionen z.B. Brems- und Reifenabrieb, Treib-
und Schmierstoffreste usw.).

Die Bodenfunktionen werden fiir den vorkommenden Bodentyp wie folgt beurteilt;

» Standort fir naturnahe Vegetation: die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht,

» Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0),

» Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: sehr hoch (4,0),
» Filter und Puffer flr Schadstoffe: mittel bis hoch (2,5)
Gesamtbewertung: 2,83

Diese Bewertung gilt jedoch nur fir natirliche Bodenvorkommen. Im vorliegenden Fall
beschranken sich diese auf die bisher nicht Gberbauten Griinflachen der Feldhecken,
des Verkehrsgriins beidseits der FricktalstraRe, die Rasenflachen sowie die Fettwie-
senbereiche und eingeschrankt auch die ruderalisierten Schotterflachen mit insgesamt
1,66 ha. Auch fur diese Flachen ist von Stérungen durch Abgrabungen, Umlagerungen
usw. auszugehen. Da hier aber noch eine Deckschicht mit Mutterboden vorhanden ist,
kénnen diese Flachen die urspriinglichen Bodenfunktionen noch weitgehend erflillen.

Fir die sonstigen Flachen (Strallen, Gebaude, verfillte Schotterflachen) wird von einem
vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen ausgegangen.

Ermittlung und Bewertung der Flache vor Umsetzung der Mafinahmen nach Okokontoverordnung von

Dez. 2010
Bewertungsklasse fiir Bodenfunkti- | Wertstufe Okopunkte /m?
onen* Gesamtbewertung
Parabraunerden 20-4-0-25 85/3=2,83 11,32
2,83x4=11,32
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Empfindlichkeit

Vermeidung und
Minimierung

Dachbegriinung

prognostizierte
Auswirkungen

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegeniiber einer Bebauung bzw. Fla-
chenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Bdéden bestehen gegeniber Gelan-
demodellierungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Eine Vermeidung und Minimierung ist durch eine Beschrankung der Flachenversiege-
lung auf das unbedingt erforderliche Mal}, durch die Verwendung von wasserdurchlas-
sigen Belagen im Bereich der Stellplatze sowie einen entsprechend sorgfaltigen Um-
gang bei der Lagerung und Wiederverwendung des anfallenden Mutterbodens méglich.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
sehen:

» Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen.
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

YV V V V

Anhebung des Baugebietes zum Einbau der Aushubmassen aus den Baugru-
ben.

» Dachbegrinung von Flachdachern mit 8 — 10 cm Substratschicht.

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

Bei einer Nettobauflache von 5,51 ha kénnen bei einer GRZ von 0,8 insgesamt 4,41 ha
Uberbaut bzw. fir Nebenflachen versiegelt werden. Uberschlagig kann insgesamt von
einer Uberbauung mit Gebauden auf ca. 60 % der maximal (iberbau- bzw. versiegelba-
ren Flache ausgegangen werden.

Die mit Gebduden Uberbaute Flache bzw. die zu berlcksichtigenden Dachflachen be-
laufen sich somit geschatzt auf ca. 2,65 ha. Da aber auf den Dachern noch weitere
Aufbauten und nicht begriinbare Flachen zu berlcksichtigen sind, wird von einer Be-
griinung auf ca. 80 % der Dachflachen ausgegangen. Uberschlagig werden somit ca.
2,12 ha begrint.

Ob die Flachen intensiv (Substratstédrke min. 20 cm) oder extensiv (Substratstarke bis
10 cm) begriint werden, kann derzeit nicht abgeschatzt werden. Bei den nachfolgenden
Betrachtungen wird vereinfachend nur von einer extensiven Begriinung ausgegangen.

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes und ehemaligen Gewerbestandorts noch ca.
1,65 ha mit Griinflachen (Fettwiesen, begriinte Ruderalflachen, Griinbestande entlang
Fricktalstral’e) vorhanden. Fir diese Bereiche ist noch von einer weitgehenden Erflil-
lung der vor genannten Bodenfunktionen auszugehen, so dass fur die Eingriffe in diese
Bereiche ein Ausgleichsbedarf von 11,32 Okopunkten pro m? entsteht.

Im Plangebiet bleiben die Bodenfunktionen der Grinflachen entlang der Fricktalstrale
sowie der Bahnlinie weitgehend erhalten. Lediglich durch die neu geplanten Verkehrs-
flachen im Bereich der Zufahrt von der Fricktalstral3e erfolgen hier Eingriffe durch FIa-
chenversiegelungen. Auf den eigentlichen Baugrundstiicken beschranken sich die Be-
eintrachtigungen im Wesentlichen auf den vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen in
den Bereichen mit Fettwiesen und ruderalisierten Schotterflachen.

Im Gegenzug sind jedoch die auf den Baugrundstiicken geplanten und herzustellenden
Grinflachen zu bericksichtigen. Da sich der Anteil der Grinflachen im Plangebiet mit
ca. 0,14 ha an der Bahnlinie sowie zwischen Gewerbe und Energieversorgung, ca. 0,96
ha auf den Baugrundstiicken und ca. 0,38 ha Grinflachen entlang der Fricktalstral’e
und insgesamt auf ca. 1,48 ha belauft, beschranken sich die Verluste an Grin- bzw.
Bodenflachen im Vergleich zum Bestand mit 1,65 ha auf ca. 0,17 ha. bzw. 1.700 m2. Bei
einem Ausgleichsbedarf von 11,32 Okopunkten pro m? versiegelte Flache ergibt sich
ein Kompensationsbedarf von 19.244 Okopunkten.
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Kompensation Wie bereits erlautert, erfolgt auf einer Flache von ca. 21.200 m? eine extensive Dachbe-
durch Dachbe- grinung. Diese ist bei einer Substratstarke von 8 — 10 cm als Vermeidungs- und Mini-

grinung mierungsmaRnahmen mit 2 Okopunkten pro m? anrechenbar. Durch die Dachbegri-
nung kann somit eine Reduzierung des Kompensationsbedarfs von ca. 42.400 bilanziert
werden.

Da sich der Kompensationsbedarf flr das Schutzgut Boden nur auf ca. 19.244 Oko-
punkte belauft, ergibt sich fir das Schutzgut Boden eine geringe Uberkompensation von
ca. 23.156 Okopunkten.

Bilanzierung Insgesamt kdnnen somit auch fur das Schutzgut Boden die durch die Bebauung entste-
henden Eingriffe tber die Herstellung der geplanten Grinflachen auf den Baugrundsti-
cken sowie die Umsetzung der Dachbegriinung vollstandig kompensiert werden.

Monitoring Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle des Mindestgrinflachenanteils von 20 % auf den Baugrundstlcken,
» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung,

» Kontrolle im Hinblick auf die Ausfihrung der Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Belagen,

» Kontrolle im Hinblick auf den ordnungsgemaflen Umgang mit dem Erdaushub
und dem Oberboden.

4.5 Schutzgut Wasser
45.1 Grundwasser
Methodik Fir das Untersuchungsgebiet liegen keine konkreten Daten zum Grundwasserflurab-

stand oder zur Grundwasserqualitat vor. Es wird deshalb auf die Aussagen im Land-
schaftsplan zurtckgegriffen.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Bestand Die Niederterrasse flussaufwarts von Bad Séackingen bei Obersackingen und flussab-
warts der Stadt bei Wallbach wird von einer wasserfiihrenden Rinne des ehemaligen
Flusslaufes (epigenetische Rheinrinne) durchzogen.

Gebiete mit verschiedenen Grundwassermachtigkeiten erstrecken sich sowohl nérdlich
als auch sudlich des heutigen Rheinbettes. Grundwassermachtigkeiten tber 10 m sind
festzustellen.

Das Grundwasser wird sowohl von Norden her durch Niederschlage im angrenzenden
Hotzenwald erganzt, als auch von Suden aus dem Rhein (Uferfiltration). Der Grund-
wasserstrom ist im Wesentlichen gepragt von der Trinkwasserentnahme fir die Stadt
Bad Séackingen, sowie einer Sickerwasserleitung, die den Heimbach fasst und in das
Unterwasser des Rheinkraftwerks Sackingen mindet. Eine Felsschwelle im Bereich des
Rheinkraftwerks fuhrt zu einer Trennung der Grundwasserleiter.

Fir das Mineralwasservorkommen sind tektonische und geologische Ursachen verant-
wortlich. Die Quellaustritte befinden sich in einer ost-westverlaufenden, ca. 300 m brei-
ten Zone, die in etwa mit der Grenze Grund-/Deckgebirge Uibereinstimmt.

32



Kunz GaLaPlan
Kurhausstralle 3
79674 Todtnauberg

Umweltbericht / Entwurf zur eingeschrankten Offenlage
Bebauungsplan ,Brennet Areal”
Stadt Bad Sackingen

Heilquellen-
schutzgebiet

Das Plangebiet liegt zwar noch im Bereich der als Grundwasserleiter zu bewertenden
Jungquartaren Flusskiese und Sande, das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt
jedoch in Gber 3 km Entfernung dstlich zwischen Obersackingen und Murg (TB Grol¥feld
1-6).

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebie-
tes von Bad Sé&ckingen. Hierbei werden qualitative und quantitative Schutzzonen unter-
schieden. Wahrend in der qualitativen Schutzzone vornehmlich die Qualitat geschutzt
werden soll, ist das Schutzziel in der quantitativen Schutzzone der Erhalt des Druckpo-
tentials im Grundgebirge zur Sicherstellung des Wasserdargebotes.

Im vorliegenden Fall ist sowohl die qualitative Schutzzone 1l als auch die quantitative
Schutzzone A betroffen.

Qualitative Schutzzone

Im Hinblick auf die Lage in der qualitativen Schutzzone sind Verunreinigungen des
Grundwassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften zu ver-
meiden. Diesbezlglich sind insbesondere im Hinblick auf die Bauausfuhrung die ein-
schlagigen Vorschriften zum Grundwasserschutz einzuhalten.

» Die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren sowie wassergefahrden-
den Materialien ist bei der Errichtung von baulichen Einrichtungen sowie bei der
Herstellung von Platzen, StralRen und Wegen verboten.

» Fur die Abwasserkanale innerhalb der Schutzzone Il sind héherwertige Rohr-
systeme zu verwenden (min. KG 2000 Rohre)

Thermal-Mineralbrunnen in Bad Sackingen

L Thermal-Mineralwassarbunnen

. Quellen mit LGRB-Nummer (siehe Tab. 1)
temperiert und/oder héher mineralisisnt

o Bohrbrunnen mit LGRE-Mummer (siehe Tab. 2}
temperiert undioder hohear mineralisiert

vorlaufiges Heillquellenschutzgebiet
fiir die Thermal-Mineralbrunnen der Stadt Bad Sackingen

Qualitative Schutzzonen

- Fassungsbereich (Zone 1)

Engere Schutzzone (Zone 1)
Weitere Schutzzone (Zone llIA)

Weitere Schutzzone (Zone IIIB)

Quantitative Schutzzonen

Innere Zone (Zone A, wie Zone I}

Aulere Zone (Zone B)

[
A i Fridolinquelle | :.:

R - | 400 0 400 800 Meters
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Bedeutung
Empfindlichkeit

Vermeidung und
Minimierung

prognostizierte
Auswirkungen

Quantitative Schutzzone

Weil in der quantitativen Schutzzone A das FlieRsystem der Thermal — Mineralwasser
unter Spannung steht, sind tiefe Eingriffe in den Untergrund (dies betrifft Erdarbeiten
bzw. Erdaushub) nicht zuldssig. Folgendes ist zu beachten und in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen:

» Das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen ist nur zuldssig bis zu einer
Eingriffstiefe in den Untergrund von maximal 5,00 m

» Um eine Entspannung des tieferen Grundwassers zu verhindern, darf nicht tiefe
als 1,0 m ins Rotliegende eingegriffen werden

» Warmepumpen zur Warme- und Kaltegewinnung (Grundwasser-, Erdreich- und
Oberflachenwasserwarmepumpen) sind innerhalb des Bebauungsgebietes ver-
boten.

Aufgrund der Bestandssituation und der Ausweisung als Quellschutzgebiet kommt dem
Plangebiet im Hinblick auf das Schutzgut Wasser/Grundwasser eine hohe Bedeutung
ZU.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie
hinsichtlich von Schadstoffeintrdgen wird analog zur Bedeutung als hoch bewertet.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
rucksichtigt:

» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Fulwegen und
Pkw - Stellplatzen,

» Versickerung der nicht oder schwach verschmutzten Oberflachenabwasser
Uber Sickermulden und belebten Oberboden,

» Festsetzung einer Dachbegriinung mit 8 — 10 cm Substratschicht,

» Keine baulichen Anlagen mit einer Eingriffstiefe von Gber 5,0 m und keine bau-
lichen Anlagen mit einer Eingriffstiefe von Uber 1,0 m in das Rotliegende auf-
grund der Lage im Heilquellenschutzgebiet

» Empfehlung zum Einbau von Retentionszisternen,

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» Verwendung von héherwertigen Rohrleitungen fir Abwasserkanale (KG 2000)

» kein Einsatz von Warmpumpen zur Warme- oder Kaltegewinnung innerhalb der
Schutzzonen des Heilquellenschutzgebietes

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung entstehen durch die zu-
satzliche Flachenversiegelung und —liberbauung von ca. 0,17 ha.

Es ist jedoch vorgesehen die Oberflachenabwésser im Bereich der Stellplatze und Zu-
fahrten Uber den belebten Oberboden der Seitenflachen zu versickern. Bei den Stell-
platzen wurde hierfir auf entsprechend angeordnete Sickerstreifen geachtet.

Des Weiteren erfolgt eine Dachbegriinung auf ca. 2,12 ha. Hierdurch kénnen die Ab-
flussspitzen reduziert und dadurch eine weitere Vermeidung und Minimierung der Ein-
griffe erreicht werden.
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Monitoring

45.2

Vorbemerkung

Betroffenheit

Heilquellenschutzgebiet

Eine Eingriffstiefe von Gber 5,0 m ist nicht zu erwarten. Im Bereich der Sondergebiets-
flache fir Einzelhandel sind keine Kellergeschosse geplant. Ebenso ist im Bereich der
Gewerbegebiete allenfalls eingeschrankt mit Kellergeschossen zu rechnen. Im Bereich
des Mischgebietes ist voraussichtlich eine Tiefgarage geplant. Die Kellergeschosse und
Tiefgaragen weisen in der Regel eine Gescholitiefe von ca. 3 m auf. Das Rotliegende
wird im hier relevanten Vorhabenbereich nicht tangiert. Der Einsatz von Warmepumpen
wird entsprechend ausgeschlossen.

Insgesamt werden somit die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser bzw.
die Grundwasserneubildung weitgehend minimiert, so dass insgesamt nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen flir den Grundwasserhaushalt und das Quellschutzgebiet
auszugehen ist.

Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die Flachen bis vor kurzem noch weitgehend
vollstdndig mit Gebauden uUberbaut und versiegelt waren, und die Oberflachen- und
Dachflachenabwasser direkt Gber den Kanal abgeleitet wurden. Im Vergleich zur ehe-
maligen Gewerbenutzung ist durch die geplanten Maflinahmen (wasserdurchlassige
Belage, Versickerung, Dachbegriinung usw.) sogar eher von Verbesserungen auszu-
gehen.

Besondere Mallnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle des Mindestgrinflachenanteils von 20 % auf den Baugrundstiicken,
» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung,

» Kontrolle im Hinblick auf die Ausfiihrung der Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Belagen,

» Kontrolle im Hinblick auf die Anlage von Sickermulden.

Oberflachengewasser

Hauptgewasser des Untersuchungsraums ist der als Gewasser I. Ordnung klassifizierte
Hochrhein, dessen Lauf die Staatsgrenze bildet. Seine FlieRdynamik und Gewas-
serokologie wird nachhaltig von der regulierenden Wirkung der Wasserkraftwerke be-
eintrachtigt. Die mittlere Wasserfiihrung betragt nach der Einmindung der Aare ca. 900
m?3/s und steigt bis zum Rheinknie bei Basel durch die Zuflisse aus dem Hotzenwald
auf 1.063m?%s an. Die FlieRgeschwindigkeit des Hochrheins betragt 2 m/s, bei Hoch-
wasser 3,5 m/s. Seine biologische Gute entspricht der Gewassergulteklasse 1l ("maRig
belastet"); bei der 6komorphologischen Zustandsbewertung der Ufer sind infolge ver-
schiedener Verbauformen grof3e Differenzen festzustellen (Guteklasse 1 - 2; naturnaher
Zustand bis Giteklasse 4; naturferner Zustand).

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser, der Hochrhein
flie3t ca. 500 m sudlich des Baugebiets. Mogliche Beeintrachtigungen kénnen deshalb
ausgeschlossen werden.
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4.6 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs- Fur die Darstellung und Beurteilung der klimatischen Verhaltnisse wird das Plangebiet
gebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

GroRraumige Das Klima der Region Hochrhein-Bodensee’ ist — entsprechend der naturrdumlichen
Klimaverhaltnis- Gliederung - gekennzeichnet durch die Giberwiegend héhenbedingten Abstufungen zwi-
se schen dem warmen Klima der Oberrheinebene, des Hochrheintals und des Bodensee-

beckens sowie dem kalten, niederschlagsreichen Hohenklima des Schwarzwaldes und
der Alb. Besonders warmebeginstigt sind die sudliche Rheinebene sowie der Hochr-
hein westlich Rheinfelden.

Mit steigender Hohenlage nehmen die Niederschldge vom Rheintal in den Hotzenwald
zu. Wahrend Bad Sackingen (300 m. 4. NN) im langjahrigen Mittel etwa 1.000 mm Nie-
derschlag aufweist, betragt die Niederschlagsmenge in Herrischried (874 m G. NN) etwa
1.800 mm/Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur nimmt mit steigender Hohenlage nur um
durchschnittlich 0,4 C je 100 m ab, so betragt die Jahresmitteltemperatur in Bad
Sackingen 9,4 ° C und in Herrischried 6,4 ° C. Nebel tritt vorwiegend als Strahlungsne-
bel, durch Abklhlung der unteren Luftschichten, auf. Er entsteht vor allem in den friihen
Morgenstunden. Im September und Oktober halt sich der Nebel oftmals bis in den Vor-
mittag. Bei Inversionswetterlagen (Temperaturumkehr in ca. 650 bis 750 m . NN) im
Winter kann der Nebel auch Uber den ganzen Tag anhalten. Bad Sackingen weist im
Jahresdurchschnitt 44,3 Nebeltage auf. Bad Sackingen weist eine mittlere jahrliche
Sonnenscheindauer von 1.446 bis 1.500 Stunden auf. Den Jahreszeiten entsprechend
gibt es einen ausgepragten Jahresgang mit einem Maximum im Sommer und einem
Minimum im Winter.

Lokale Windsys- Die Hauptwindrichtung West-Ost wird durch die Orographie und den Verlauf des Hoch-

teme rheintales modifiziert. Im Jahresverlauf andert sich die Haufigkeitsverteilung der Wind-
richtungen. Wahrend im Friihjahr und Sommer Westwindlagen vorherrschen, treten im
Herbst und Winter vorwiegend Ostwinde auf.

Einen wichtigen Einfluss auf das Kleinklima Gben Tal- und Hangwindsysteme aus.
Tagslber steigt erwarmte Luft von niederen Lagen in hohere, in den Abendstunden
flie3t kihlere Luft in Niederungen ab. Kaltluftentstehungsgebiete sind vor allem offene,
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche oder forstliche Verjingungsflachen.
Dort bilden sich in Strahlungsnachten und bei Windstille in bodennahem Bereich Kalt-
luftkissen von mehreren Metern Méachtigkeit. Relevante Kaltluftentstehungsgebiete lie-
gen auf den Verebnungsflachen des Hotzenwaldes. Durch Taler und Rinnen gleitet die
schwerere kihlere Luft bis in die unteren Tallagen und schlieRlich in das Rheintal, wo
sich die Kaltluftstrome vereinigen. Im Winter tritt in Bad Sackingen oft der "Fricktaler",
eine kleinraumige Windstrémung von Siiden nach Norden auf, die bei Inversionswetter-
lagen haufig tagelang anhalt.

Bedeutung / Das Hochrheintal ist aufgrund seiner Neigung zu Inversionswetterlagen und der Nebel-
Empfindlichkeit  haufigkeit sowie der relativ hohen sommerlichen Temperaturen bioklimatisch als abge-
schwécht belastend zu beurteilen.

Im Untersuchungsgebiet sind lediglich die vorhandenen Gehélzbestande (Einzelbau-
me, Hecke usw.) als Flachen mit positive Auswirkungen auf das Lokalklima zu beurtei-
len (Luftfilterung und -befeuchtung, Kaltluftbildung, Windbremsung usw.).

TRINATIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFT RECLIP,1995; DWD, 1953; DURWEN, K.J. et al., 1996
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Vermeidung und
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Auswirkungen

Kompensation

Monitoring

4.7

Untersuchungs-
gebiet

Durch die Bereicherung des Kleinklimas und Schaffung von vielfaltigen kleinklimati-
schen Situationen (Beschattung - Besonnung, Feuchtespeicherung, Windschatten,
usw.) stellen diese Flachen wichtige klimatische Ergdnzungsraume fir das Lokalklima
innerhalb der bebauten Siedlungsflachen dar.

Die Empfindlichkeit gegenuber Flacheniberbauung bzw. —versiegelung wird analog zur
Bedeutung der Flache beurteilt.

Vorbelastungen bestehen durch die Schadstoffemissionen der Bundesstralle 34 als
hoch eingestuft werden kdnnen.

Eine Sicherung der alteren Baumbestéande im nordéstliche Plangebiet und entlang der
B 34 ist aufgrund der gewahlten Flachenzuschnitte sowie der geplanten Verkehrsflih-
rung mit Anlage des Geh- und Radwegs und den Aufweitungen im Kreuzungsbereich
nicht moglich.

Als Vermeidung und Minimierung sollte der Erhalt der vorhandenen Baume im Seiten-
bereich der B 34 sowie der Heckenbestédnde entlang der FricktalstraBe durch eine
Pflanzbindung gesichert werden.

Durch die Uberbauung bzw. Versieglung von Boden gehen klimatisch wirksame Fl&-
chen verloren. Im vorliegenden Fall sind von der geplanten Bebauung jedoch Uberwie-
gend geringwertige Flachen (Schotterflachen, vegetationsfreie Ruderalflachen, ehema-
lige Gebaudestandort usw.) betroffen. In die vorhandenen Heckenstrukturen und Baum-
reihen wird nur in relativ geringem Umfang eingegriffen.

Da auch die Baumbestande im 6stlichen Plangebiet mit Baufenstern tberlagert werden,
ist hier der Verlust von ca. 30 kleineren und ca. 14 gréReren Einzelbaumen sowie
ca. 0,12 ha Heckenbestande auf der Béschung zur Fricktalstral’e zu erwarten.

Hierdurch entstehen insgesamt nur geringe Beeintrachtigungen fir das Kleinklima.

Den kleinklimatisch relevanten Eingriffen durch den Verlust von ca. 0,15 ha Heckenbe-
stdnde, 43 Baumen sowie 1,36 ha Grunland- und Verkehrsgriinflachen kann die Pflan-
zung von insgesamt ca. 145 Baumen, die Neuanlage von 0,10 ha &ffentlicher Grinfla-
chen und Gehdlzpflanzungen im Seitenbereich der Verkehrstrassen, die Herstellung
von ca. 1,1 ha privater Grinflachen auf den Baugrundstiicken sowie die Herstellung von
ca. 2,12 ha Dachbegrinung gegenuber gestellt werden.

Durch die geplanten MaRnahmen und insbesondere durch die Baumpflanzungen und
die Dachbegriinung kénnen die Eingriffe fir das Schutzgut Klima/ Luft vollstandig kom-
pensiert werden.

Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzhecken,

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzbindungen fur die Hecken und Baumbestan-
de,

» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Fir die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung wird das
Plangebiet sowie die angrenzende Umgebung betrachtet.
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Da das Plangebiet inmitten von Bad Sackingen liegt, sind bei der Beurteilung des
Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung insbesondere die Aspekte des Ortsbilds bzw. die
Freiraumstrukturen von Bedeutung.

Im Landschaftsplan-Vorentwurf werden die Grinziige entlang der nérdlich und sudlich
des Baugebietes verlaufenden Stral’en (Basler Stralle und Bahnlinie bzw. Hebelweg)
als Vorrangbereiche fur Grinflachen im Siedlungszusammenhang bewertet (bandartige
Grinstrukturen entlang von Stra3en und Wegen).

Einzelbdume, Alleen und Hecken erfillen innerhalb der bebauten Flachen wertvolle
ortsbildpragende Funktionen. Die Griinflachen und —bander besitzen neben den gestal-
terischen Funktionen (Strukturierung und Durchgrinung der Bauflachen) auch eine
hohe Bedeutung fiir das Kleinklima und die Okologie (Riickzugsgebiete fur Pflanzen
und Tiere).

Eine Sicherung der alteren Baumbestande im norddstliche Plangebiet und entlang der
B 34 ist aufgrund der gewahlten Flachenzuschnitte sowie der geplanten Verkehrsfih-
rung mit Anlage des Geh- und Radwegs und den Aufweitungen im Kreuzungsbereich
nicht moglich.

Als Vermeidung und Minimierung sollte der Erhalt der vorhandenen Baume im Seiten-
bereich der B 34 sowie der Heckenbestédnde entlang der Fricktalstrale durch eine
Pflanzbindung gesichert werden.

Durch den Verlust der vorhandenen Baumbestande und Teile der Heckenbestande
erfolgen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Randbereich des Plangebietes
entlang der B 34 und der FricktalstralRe.

Da auch die Baumbestande im 6stlichen Plangebiet mit Baufenstern tberlagert werden,
ist hier der Verlust von ca. 29 kleineren und ca. 14 groferen Einzelbdumen sowie ca.
0,15 ha Heckenbestande zu erwarten.

Ansonsten ist durch die geplante Bebauung und die Beseitigung der Gewerbebrache
insgesamt eine Aufwertung der Flache mit den derzeit unansehnlichen Schotterflachen
zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungseignung sind keine Auswirkungen zu erwarten, da derzeit
auf dem Gelande keine Erholungsnutzung erfolgt und durch die geplanten Gehwegver-
bindungen und den Radweg entlang der B 34 auch im Hinblick auf die Nutzung der
Bereich fir FuRganger und Radfahrer eher Aufwertungen zu erwarte sind.

Insbesondere im Hinblick auf das Ortsbild wurde entlang der B 34 und der Fricktalstra-
Re auf die Gestaltung des Strallenraums mit Baumreihen und Erhalt der vorhandenen
Heckenstrukturen geachtet.

Durch die Festsetzungen zur Pflanzung von einem Baum pro 400 m? nicht Gberbaubare
Grundstucksflache, Pflanzung von je einem Baum pro 8 Stellplatze sowie die Festset-
zung der Dachbegrinung kénnen die Auswirkungen durch die Verluste der vorhande-
nen Baum- und Heckenbesténde vollstandig kompensiert werden.

Insgesamt sind derzeit Pflanzgebote fiir 145 Baume, die Neuanlage von 0,1 ha o&ffentli-
cher Grunflachen und Gehdlzpflanzungen im Seitenbereich der Verkehrstrassen, die
Herstellung von ca. 1,1 ha privater Grinflachen auf den Baugrundstiicken sowie ca.
2,12 ha Dachbegriinung festgesetzt.

Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzhecken,

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzbindungen fiir die Hecken und Baumbestan-
de,

» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung
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4.8

Vorbemerkung

Ziel und Quell-
verkehr

Larmgutachten

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Larm- und Schadstoffbelastungen kénnen im vorliegenden Fall als baubedingte Emissi-
onen auftreten. Aufgrund des zeitlich auf die Bauarbeiten beschrankten Auftretens kon-
nen diese jedoch als unerheblich eingestuft werden.

Fir die vorhandenen Hauptverkehrstrassen der B 34 und der Fricktalstrafe ist nicht mit
einer wesentlichen Veranderung der Verkehrsbelastung durch die neu geplanten
Mischgebietsflachen oder den Einzelhandelsbereich zu rechnen. Ebenso ergeben sich
im Hinblick auf die Bahntrasse keine Veranderungen der Verkehrsfrequenzen.

Innerhalb des Plangebiets ist hingegen durch die Nutzung der verlangerten Tullastralle
sowie insbesondere auch die Nutzung der grof3en Parkplatzbereiche beim Einzelhandel
bzw. die Anlieferung des Einzelhandels mit zusatzlichen Beeintrdchtigungen zu rech-
nen.

Das Plangebiet ist stark mit Verkehrs- und Gewerbelarm vorbelastet. Es muss sicher-
gestellt werden, dass durch die kinftigen Nutzungen keine wesentlichen, nachteiligen
Beeintrachtigungen entstehen. Dies betrifft sowohl mogliche Immissionen von auller-
halb (z.B. durch den Verkehr), als auch gegenseitige Stérungen innerhalb des Gebietes
und Beeintrachtigungen der direkten Umgebung durch Emissionen aus dem Plangebiet.
Dabei muss deutlich zwischen Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden werden, die
jeweils gesondert betrachtet und bewertet werden missen. Zur Ermittlung der erforder-
lichen MaRnhahmen wurde ein Larmgutachten von der Stadt in Auftrag gegeben. Auf
den schalltechnischen Untersuchungsbericht des Ingenieurblros fir Bauphysik, Dipl.
Ing. Ch. Malo, Bad Dirkheim vom 15.11.2016 wird verwiesen.

Zur Vermeidung unzulassiger Larmimmissionen sind in den Bebauungsvorschriften
Larmemissionskontingente festgesetzt worden.

Die Emissionskontingente (LEK,i) sind fir alle Teilflachen i in ganzen Dezibel so festzu-
legen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte j der Planwert (LPI,i) durch die
energetische Summe der Immissionskontingente (LIKi,j) aller Teilflachen i Gberschritten
wird, d. h

0,1-[Lek;—ALy; JdB
101g 2, 10 " dB < Lpy
mit i
2
ALij = -101g (Si/(4 s ;)) dB

mit
S; = Grolke der Teilflache [m?]

i j Abstand des Schwerpunkies der Teilflache zum Immissionsart [m]

Gemal Ziffer 1.8 der Bebauungsvorschriften sind danach in dem Plangebiet Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Betriebsgerdusche die in der folgenden Tabelle angege-
benen Larmemissionskontingente LEK nach DIN45691 weder tags (6-22 Uhr) noch
nachts (22-6 Uhr) Gberschreitet. Die Prifung der Einhaltung muss nach DIN 45691 er-
folgen.
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Folgende Emissionskontingente werden in einzelnen Teilgebieten innerhalb des Plan-
gebiets festgesetzt:

Bezeichnung Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache
Lw" Lw Lw" Lw
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (m?)
LEKO3 55 93,9 40 78,9 7742,09
LEKO1 57 99,4 42 84,4 17207,82
LEKO2 56 94 41 79 6241,46
LEKO4 55 90,6 40 75,6 3592,81

Die Lage der einzelnen Teilgebiete fir die Larmemissionskontingente ergeben sich aus
der folgenden Abbildung:

Anlage: 12
Bericht: 13.0912
Lageplan

Emissionskontingente

Bebauungsplan
"Brennet-Areal”

79713 Bad Sackingen

Objektlegende:

+ Punktquelle

— Linienquelle

[ Flichenquelle

£ Strae

[ Parkplatz

= Schiene

72 Bplan-Quelle

Haus

Lek lag = 57.0 # Schirm

Lek nacht = 42,0 N [ 3D-Reflektor
= Bricke

Bodenabsorption

-~ Hohenlinie
#4 Immissionspunkt
Rechengebiet

o MaRstab: 1 : 2000
LEK02
Lek tag = 56,0 Auftraggeber:
Stadt Bad Sackingen
Rathausplatz 1

79713 Bad Sackingen

erstellt durch
Dipl-ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl -ing. Ch. Malo
Michelsbergstrafie 4

D-67098 Bad Dorkheim

Tel: OB322418813
Fax 063229418747

Rt T, e 6 04 56

3419700 2419750 3419800 10850 3419000

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden bei freier Schal-
lausbreitung (Vollkugel) nach DIN 45691 berechnet. Die Héhe der Emissionskontingen-
te wird bestimmt durch die geltenden Planwerte an den gewahlten Immissionsorten.

Den festgesetzten Emissionskontingenten innerhalb des Plangebiets entsprechen ge-
maf nachfolgender Tabelle: ,Darstellung der berechneten Immissionskontingente an
den gewahlten Immissionsorten in Folge der festgesetzten Emissionskontingente inner-
halb des Plangebiets und Vergleich mit den geltenden Planwerten® folgende berechnete
Immissionskontingente an den gewahlten Immissionsorten.
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ID Pegel Lik Planwert Nutzungsart Differenz
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
Merian 1 EG 10200!'1001 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 1.0G 102001002 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 2.0G 102001003 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 3.0G 102001004 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 4.0G 102001005 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 5.0G 10200!'1006 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 6.0G 102001007 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 7.0G 10200!'1008 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 8.0G 102001009 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 9.0G 102001010 | 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 10.0G 10200!'1011 47,9 32,9 54 39 WA | Gewerbe -6,1 -6,1
Merian 1 11.0G 102001012 | 47,9 32,9 53 38 WA | Gewerbe -5,1 -5,1
Hebel 61-63 EG N 102001013 | 49,5 34,5 54 39 WA | Gewerbe -4,5 -4,5
Hebel 61-63 1.0G N 102001014 | 49,5 34,5 54 39 WA | Gewerbe -4,5 -4,5
Hebel 61-63 2.0G N 102001015 | 49,5 34,5 54 39 WA | Gewerbe -4,5 -4,5
Hebel 61-63 3.0G N 102001016 | 49,5 34,5 54 39 WA | Gewerbe -4,5 -4,5
Basler 61 EG 102001017 449 29,9 53 38 Ml Gewerbe -8,1 -8,1
Basler 72 EG 102001018 | 43,2 28,2 56 41 Mi Gewerbe -12,8 -12,8
Basler 72 1.0G 102001019 | 43,2 28,2 56 41 Ml Gewerbe -12,8 -12,8
Basler 72 2.0G 102001020 | 43,2 28,2 56 41 Ml Gewerbe -12,8 -12,8
Glaner 5 EG 102001021 46,7 31,7 64 49 GE Gewerbe -17,3 -17,3
Glaner 5 1.0G 10200!1022 46,7 31,7 64 49 GE Gewerbe -17,3 -17,3
Basler 82 EG 102001023 | 46,2 31,2 59 44 Ml Gewerbe -12,8 -12,8
Basler 82 1.0G 102001024 | 46,2 31,2 59 44 Ml Gewerbe -12,8 -12,8
Basler 86 EG 102001025 | 44,8 29,8 59 44 Mi Gewerbe -14,2 -14,2
Basler 86 1.0G 102001026 | 44,8 29,8 59 44 MI Gewerbe -14,2 -14,2
Basler 86 2.0G 102001027 | 44,8 29,8 59 44 Ml Gewerbe -14,2 -14,2
Zeppelin 39 EG 102001028 | 48,3 33,3 59 44 Ml Gewerbe -10,7 -10,7
Zeppelin 39 1.0G 102001029 | 48,3 33,3 59 44 Mi Gewerbe -10,7 -10,7
Zeppelin 39 2.0G 102001030 | 48,3 33,3 59 44 Mi Gewerbe -10,7 -10,7
Zeppelin 39 3.0G 10200!'1031 48,3 33,3 59 44 MI Gewerbe -10,7 -10,7
Zeppelin 33 EG 102001032 | 45,2 30,2 54 39 WA | Gewerbe -8,8 -8,8
Zeppelin 33 1.0G 10200!'1033 452 30,2 54 39 WA | Gewerbe -8,8 -8,8
Zeppelin 33 2.0G 102001034 | 45,2 30,2 54 39 WA | Gewerbe -8,8 -8,8
Hebel 61-63 EG W 102001035 | 49,0 34,0 49 34 WA | Gewerbe 0,0 0,0
Hebel 61-63 1.0G W | 10200'1036| 49,0 34,0 49 34 WA | Gewerbe 0,0 0,0
Hebel 61-63 2.0G W | 102001037 | 49,0 34,0 49 34 WA | Gewerbe 0,0 0,0
Hebel 61-63 3.0G W [ 102001038 | 49,0 34,0 49 34 WA | Gewerbe 0,0 0,0
Basler 94 EG 102001039 | 42,7 27,7 53 38 WA | Gewerbe -10,3 -10,3
Basler 94 1.0G 102001040 | 42,7 27,7 52 37 WA | Gewerbe -9,3 -9,3
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Hinzu kommen folgende Zusatzkontingente an den gewahlten Immissionsorten:

ID Zusatzkontingent

Bezeichnung Tag Nacht

[dB(A)] | [dB(A)]
Merian 1 EG 10200!1001 6 6
Merian 1 1.0G 102001002 6 6
Merian 1 2.0G 102001003 6 6
Merian 1 3.0G 10200!1004 6 6
Merian 1 4.0G 10200!1005 6 6
Merian 1 5.0G 10200!1006 6 6
Merian 1 6.0G 102001007 6 6
Merian 1 7.0G 102001008 6 6
Merian 1 8.0G 102001009 6 6
Merian 1 9.0G 10200!1010 6 6
Merian 1 10.0G 102001011 6 6
Merian 1 11.0G 102001012 5 5
Hebel 61-63 EG N 102001013 4 4
Hebel 61-63 1.0G N 102001014 4 4
Hebel 61-63 2.0G N 102001015 4 4
Hebel 61-63 3.0G N 102001016 4 4
Basler 61 EG 102001017 8 8
Basler 72 EG 1020011018 12 12
Basler 72 1.0G 102001019 12 12
Basler 72 2.0G 102001020 12 12
Glaner 5 EG 10200!1021 17 17
Glaner 5 1.0G 102001022 17 17
Basler 82 EG 102001023 12 12
Basler 82 1.0G 1020011024 12 12
Basler 86 EG 102001025 14 14
Basler 86 1.0G 10200!1026 14 14
Basler 86 2.0G 102001027 14 14
Zeppelin 39 EG 102001028 10 10
Zeppelin 39 1.0G 102001029 10 10
Zeppelin 39 2.0G 102001030 10 10
Zeppelin 39 3.0G 102001031 10 10
Zeppelin 33 EG 102001032 8 8
Zeppelin 33 1.0G 10200!1033 8 8
Zeppelin 33 2.0G 10200!1034 8 8
Hebel 61-63 EG W 10200!1035 0 0
Hebel 61-63 1.0G W 102001036 0 0
Hebel 61-63 2.0G W 102001037 0 0
Hebel 61-63 3.0G W 10200!1038 0 0
Basler 94 EG 102001039 10 10
Basler 94 1.0G 10200!1040 9 9

Hinweise:

» Die ansiedlungswilligen Bauherren missen im Rahmen der Baugenehmigung
auf Verlangen der zustéandigen Genehmigungsbehdrde per Einzelnachweis die
Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Ein-
haltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke belegen.

» Das zulassige, von dem geplanten Betrieb einzuhaltende Immissionskontingent
(LIK) berechnet sich an den gewahlten Immissionsorten Uber die Grundstuicks-
gréRe, dem horizontalen Abstand des Teilflachenschwerpunktes zum mafigeb-
lichen Immissionsort und das festgesetzte Emissionskontingent (LEK) nach DIN
45691 bei freier Schallausbreitung (Vollkugel). Hinzu kommen die festgesetzten
Zusatzkontingente.
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» In dem Plangebiet sind danach Betriebe und Anlagen zulassig, deren Beurtei-
lungspegel (Lr) der Betriebsgerausche, berechnet nach TALarm das dem Be-
triebsgrundstuick zugeordnete Immissionskontingent (LIK) an den mafigeblichen
Immissionsorten weder tags (6-22 Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) Uberschreitet,

d. h,Lr<LIK.

Beurteilungspegel (Lr) der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes
entsprechend den Vorschriften ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm)“.

Ausgehend von dem Emissionskontingent (LEK) berechnet sich das zulassige
Immissionskontingent LIK an den malR3geblichen Immissionsorten entsprechend
den Vorschriften der ,DIN 45691 Gerauschkontingentierung®.

» Diese Forderung kann auch von Betrieben und Anlagen erflillt werden, deren
Schallemission hoher sind, als die nachfolgend festgesetzten Emissionskontin-
gente (LEK, zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratme-
ter Grundstucksflache), deren Beurteilungspegel (Lr) unter Beriicksichtigung
von schallpegelmindernden Abschirmungen und Dampfungen auf dem Be-
triebsgrundstiick, bzw. dem Schallausbreitungsweg das dem Betriebsgrund-
stlick zugeordnete Immissionskontingent (LIK) an den mafigeblichen Immissi-
onsorten nicht Uberschreitet, d. h., Lr < LIK.

Bei der Anordnung eines Hindernisses zwischen Emissions- und Immissionsort
ergeben sich Abschirmmale, die die entfernungsbedingten Pegelabnahmen
erhohen. In diesem Fall kénnen die Abschirmmale zu den gemaR Bebauungs-
plan festgesetzten Emissionskontingenten hinzuaddiert werden.

» Die Einhaltung der Immissionskontingente entbindet nicht von der Pflicht, wei-
tergehende Larmminderungsmafnahmen entsprechend dem Stand der Technik
und gemafR den Bestimmungen der TA Larm auszufiihren.

» Fuir schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fiir die ein LEK festge-
setzt ist, gelten die Anforderungen der TA Larm.

Die erforderlichen MaRnahmen fiir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plange-
bietes sind aus den nach DIN 4109-2 vom Juli 2016 berechneten Larmpegelbereichen
abzuleiten. Die Larmpegelbereiche haben sich gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf
zur zweiten Offenlage geandert, da sie auf der Grundlage der im Juli 2016 eingefihrte
DIN 4109-2 anders zu berechnen sind. Hierzu wird im Einzelnen auf die schalltechni-
sche Untersuchung vom 15.11.2016 verwiesen. Je nach Nutzung der R&ume muss im
Rahmen des Bauantrages das nach DIN 4109-1 vom Juli 2016 geforderte Schalldamm-
Mal der Fassade nachgewiesen werden. Im Larmpegelbereich 1V, V und VI ist eine
schallgeddmmte Zwangsbelliftung der Gebdude vorzunehmen. Entlang der Baslerstra-
Re (Nordfassade) und entlang der Fricktalstrale (Ostfassade) sind Balkone und Freisit-
ze in den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 unzulassig.

Hinweis: Es wird empfohlen, in den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 3 schutzbedurftige (Auf-
enthalts-)Raume, insbesondere Wohn- und Schlafraume, nach Siiden zu orientieren.

Die ursprunglich im Plangebiet vorgesehenen zwei Larmschutzwande an der Bahnlinie
sind nach dem schalltechnische Untersuchungsbericht des Ingenieurburos fiir Bauphy-
sik vom 15.11.2016 zur Einhaltung der malfigebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den Immissionsorten sudlich der Bahnlinie nicht erforderlich. Die Larmschutz-
wande wurden deshalb aus den Festsetzungen des Bebauungsplans heraus genom-
men.

In Ziffer 11.2 der Bebauungsvorschriften ist ferner eine Festsetzung zu Reflektionen
aufgenommen worden. Danach ist in den Mischgebieten 1 — 3 die der B 34 zugewandte
Fassade der jeweiligen Bebauung in der Oberflache hochabsorbierend auszufihren
oder es ist nachzuweisen, dass durch anderweitige MalRnahmen (Orientierung, Nei-
gung, etc.) eine gleiche Wirkung erzielt wird, wie bei einer hochabsorbierenden Ausfiih-
rung in der Oberflache der der B 34 zugewandten Fassade. Diese Anforderung entfallt,
wenn nachgewiesen wird, dass der vorhandene Beurteilungspegel der Verkehrsgerau-
sche an der Bestandsbebauung nérdlich der B 34 gemafd der 16. Verordnung zum
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4.9

Vorbemerkung

4.10

Bedeutung

Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV) um weniger als 3 dB erhoht und zu-
gleich der Immissionsgrenzwert von 70 dB(A) in der Tagzeit von 6-22 Uhr und von 60
dB(A) in der Nachtzeit von 22-6 Uhr nicht Gberschritten wird.

Die einzelnen Anregungen aus der 1. Offentlichen Auslegung zum Larm wurden ge-
prift, der schalltechnische Untersuchungsbericht durch das Ingenieurbiro fir Bauphy-
sik, Dipl. Ing. Ch. Malo in Bad Durkheim erganzt und Uberarbeitet. Nach der 2. Offenla-
ge wurde der schalltechnische Untersuchungsbericht nochmals Uberarbeitet, um insbe-
sondere die DIN 4109-2 vom Juli 2016 zu berucksichtigen. Der Bericht vom 15.11.2016
ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachgu-
ter getrennt abgearbeitet.

Als Kulturgiter werden die denkmalgeschiitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie z.B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachguter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmalge-
schitzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden, so dass auf eine weitere
Darstellung verzichtet werden kann.

Diese Einschatzung wurde zwischenzeitlich auch vom Denkmalamt bestatigt.

Aufgrund der Stellungnahme der Denkmalschutzbehérde im Rahmen der Offenlage
wird folgender Hinweis Ubernommen:

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahmen archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (e-
mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei einer Si-
cherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Als Sachguter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Die im
Untersuchungsgebiet bereits vorhandenen Gebdude bleiben unverandert erhalten.
Sonstige bauliche Anlagen sind im Gebiet nicht vorhanden. Auf weitere Untersuchun-
gen wird in diesem Zusammenhang verzichtet.

Biologische Vielfalt

Wie die artenschutzrechtlichen Untersuchungen belegen, beschrankt sich derzeit das
faunistische Artenspektrum auf wenige siedlungsfolgende Vogelarten sowie die kartier-
ten Reptilienbestdnde. Fur beide Tierarten kénnen erhebliche Lebensraumverlust oder
eine Beeintrachtigung der ortlichen Populationen ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die Vegetation sind im Vorhabenbereich keine Besonderheiten festzu-
stellen.

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch das Vorhaben mit einer
Bebauung der Gewerbebrache nicht zur erwarten
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4.11 Wechselwirkungen
Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die entscheidungserheblichen
Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. naher untersucht.
Im Rahmen des Scopingpapiers erfolgt die Darstellung der Sachverhalte tber die nach-
folgende Tabelle.
Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Land-
Pflanzen schaftsbild
Mensch Struktur und Aus- - Grundwasser als Steuerung der Luftquali- | Erholungsraum
pragung des Woh- Brauchwasserlieferant | tat und es Mikroklimas.
numfeldes und ggf. zur Trink- Beeinflussung des
und des Erholungs- wassersicherung Wohnumfeldes und des
raumes Wohlbefinden
Tiere/ Stérungen und Standort und Stand- | Standortfaktor fiir Luftqualitat und Stand- | Grundstruktur fir
Verdrangen von ortfaktor fur Pflan- Pflanzen und Tiere ortfaktor unterschiedliche
Arten, Trittbelastung zen, Standort und Biotope
Pflanzen und Eutrophierung, Lebensmedium fiir
Artenverschiebung héhere Tiere und
Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, Zusammensetzung Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor fiir die Grundstruktur fir
Verdichtung, Struk- der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
turveranderung, Einfluss auf die Boden
Veranderung der Bodengenese
Bodeneigenschaften
Wasser Eutrophierung und Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der Grund- Einflussfaktor fur
Stoffeintrage, Ge- Wasserspeicher und Wasserspeicher wasserneubildung das Mikroklima
fahrdung durch
Verschmutzung
Klima - Steuerung des Einfluss auf das Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor fir
Mikroklima z. B. Mikroklima Verdunstungsrate die Ausbildung
durch Beschattung des Mikroklimas
Landschafts- | Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief als - Landschaftsbildner Gber
Nutzungsanderung, | charakteristisches charakteristisches die Erosionsvorgange,
bild Veranderung der Landschaftselement | Landschaftselement Materialablagerungen
Eigenart durch ehem. Gletscher
4.12 Emissionen und Energienutzung
Vorbemerkung Die Form der Energienutzung wird nicht festgelegt und obliegt dem einzelnen Bauherrn.
Ein Anschluss an die bestehende Energieversorgung bzw. das Nahwarmenetz ware
jedoch im weiteren Verfahren zu prufen.
Hinsichtlich der Luftqualitat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der
Heizungsanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbeziglich keine vertiefenden Untersu-
chungen.
4.13 Darstellung von umweltbezogenen Planen
Vorbemerkung Derzeit liegen flr das Plangebiet keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen

der Bauleitplanung zu bericksichtigen waren.
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4.14 Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Landschaftsplanes sowie der wei-
bei der Daten- terhin ausgewerteten Datengrundlagen fiir die Bearbeitung der Umweltpriifung ausrei-
ermittlung chend.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

Fir die artenschutzrechtliche Priifung erfolgten entsprechende Sonderuntersuchungen
fur die Artengruppen der Végel, der Fledermause und der Reptilien.

4.15 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

MaRnahmen Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitoring sind nicht erforderlich. Vorzusehen
sind:

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzhecken,

» Kontrolle der festgesetzten Pflanzbindungen fur die Hecken und Baumbestan-
de,

» Kontrolle hinsichtlich des Schutzes, der Vergramung und Sicherung der Repti-
lienbestande wahrend der Bauarbeiten (6kologische Baubegleitung),

» Kontrolle der Habitat — Aufwertungen fiir die Reptilienbestande (Vorgaben des
Artenschutzberichtes sind zu beachten),

» Kontrolle der geplanten Dachbegriinung,
» Kontrolle des Mindestgrinflachenanteils von 20 % auf den Baugrundstlcken,

» Kontrolle im Hinblick auf die Ausfihrung der Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Belagen,

» Kontrolle im Hinblick auf den ordnungsgemafien Umgang mit dem Erdaushub
und dem Oberboden.

Als Zeitintervall wird eine Begehung im Zeitabstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Da
mit dem Bau der ErschlieRung im Jahr 2017 begonnen werden soll, ist die erste Bege-
hung fir das Jahr 2020 vorzusehen. Das LRA Waldshut ist von den Ergebnissen zu
unterrichten.
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5
Scoping

Ergebnisse aus
der 1. Offenlage

Ergebnisse aus
der 2. Offenlage

Vorhaben

Ergebnis

Im Rahmen der Scopingphase wurde auf die Lage des Plangebietes im Heilquellen-
schutzgebiet und die sich daraus ergebenden Vorgaben im Hinblick auf den Grundwas-
serschutz hingewiesen. Diese Vorgaben werden in die Umweltprifung und die Festset-
zungen zum Bebauungsplan Gbernommen.

Weitere Anregungen im Hinblick auf die Umweltbelange oder den Artenschutz erfolgten
nicht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemak gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behor-
denanhérung und der Beteiligung der Sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB durchgefuhrt vom 11.05.2015 bis einschl. 12.06.2015erfolgen von den Be-
hérden Hinweise und Anregungen zu folgenden umweltrelevanten Themen:

» Heilquellenschutzgebiet und die diesbeziiglich zu beachtenden Malihahmen
» zu Denkmalschutz und den bei zufalligen Funden zu ergreifenden MaRnahmen

» zum Larmschutz und die sich daraus ergebenden Vorsorgemal3nahmen und
Festsetzung von Larmpegelbereichen

» zur ordnungsgemalfen Entsorgung von ggf. durch die ehemalige Gewerbenut-
zung verunreinigtem Bodenmaterial

Von privater Seite erfolgen verstarkt Hinweis zu den Themen

» erhohte Larmemissionen durch den Ziel- und Quellverkehr, Be- und Entladung
bzw. Belieferung der Markte sowie die veranderte Verkehrsfiihrung und —
belastung

» Artenschutz und die betroffenen Vogelarten Bluthanfling und Girlitz

» Artenschutz und die betroffene Reptilienfauna sowie die diesbeziiglich erforder-
lichen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie den vor Baubeginn
durchzufiihrenden Vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen

» Artenschutz sowie die erforderlichen MalRnahmen zum Monitoring und Risiko-
management

Die vorliegende Umweltprifung sowie der Artenschutzbericht wurden im Hinblick auf
die vor genannte Hinweise entsprechend erganzt und prazisiert.

Im Rahmen der 2. Offenlage erfolgen von Seiten des Landratsamtes erganzende Hin-
weise zum Artenschutz. Hierbei wurden erneute Uberpriifungen der Reptilien- und Am-
phibienbestande sowie erganzende Ausfihrungen zum Monitoring sowie zur Umsied-
lung ggf. nach der Vergramung noch vorhandenen Tieren angeregt.

Die Anregungen wurden entsprechend tibernommen und sowohl im Artenschutzbericht
als auch im Umweltbericht entsprechend erganzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,46 ha. Im
sudlichen Teil des Plangebiets sollen groflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in
den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 zugelassen werden. Ferner ist im sldlichen Teil des
Plangebietes im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) kinftig der Brennet-
Werksverkauf vorgesehen. Dieser bereits auf dem Areal vorhandene Werksverkauf der
Brennet GmbH & Co.KG. soll in das GEe 1 verlagert werden und dort maRvolle Erweite-
rungsmoglichkeiten erhalten.

Im Norden des Plangebiets sind entlang der B 34 die Mischgebiete MI 1-MI 3 vorgese-
hen. In diesen Bereichen soll eine méglichst groRe Vielfalt an urbanen Nutzungen er-
moglicht werden. Insbesondere sollen in den Mischgebieten MI 1-MI 3 entlang der B 34
auch dringend bendtigte Flachen fir den Wohnungsbau entstehen und planungsrecht-
lich abgesichert werden.
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Konflikte

An die Mischgebiete Ml 1 — MI 3 entlang der B 34 schlief3en sich entlang der B 518
sudlich der TullastralRe das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 (GEe 2) an sowie Flachen
fur Versorgungsanlagen (Standort fir Fernwarme).

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt in erster Linie Uber die Verlan-
gerung der Tullastrale mit einem neuen Anschluss an die FricktalstraRe (B 518) im
Osten. Bislang verlauft die vorhandene Tullastraf3e im westlichen Teil des Areals in Ost-
West-Richtung als StichstralRe. Neben den beiden ErschlieBungen Uber die vorhandene
Anbindung an die Jurastral’e im Westen und den geplanten Anschluss an die Fricktal-
strae im Osten ist eine zusatzliche Stralenanbindung von der Tullastralle zur Basler
StralRe durch die Aargauer Strafle im Norden vorgesehen. Durch die reaktivierte Aar-
gauer Strafe ist das Plangebiet direkt an die Basler Strale (B 34) angebunden.

Entlang der neuen Stralen sind FulR- und Radwege geplant, des Weiteren sind durch
die geplanten Mischgebiete entlang der B34 von der B34 zur Tullastrale zwei Durch-
gange vorgesehen, deren Lage und Mindestbreiten im Plan festgesetzt wurden. Der
jetzige, schmale kombinierte Ful3- und Radweg an der B 34 wird auf eine Breite von
5,5m ausgebaut.

Fir den Bereich der Bebauungsplanung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

» Zusétzliche Flachenversiegelung und —uberbauung von ca. 0,17 ha mit hohen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen,

» Verlust von 0,15 ha Geholzhecken und insgesamt 43 Einzelbdumen mit mittle-
rer bis hoher Bedeutung als Lebensraum sowie Verlust von 1,36 ha Fettwiesen
und Verkehrsbegleitgriin mit geringer Bedeutung als Lebensraum,

» Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die Zunahme der Fla-
chenversiegelung mit geringen Beeintrachtigungen,

» Veranderungen des Kleinklimas sowie des Landschaftsbildes durch die Verlus-
te der Baum-und Heckenbestdnde sowie die zusatzliche Flachenversiegelung
mit geringen Beeintrachtigungen fur das Kleinklima und das Landschaftsbild,

» Beeintrachtigungen der vorhandenen Reptilienbestande durch die baubeding-
ten Beunruhigungseffekte sowie Lebensraumverluste.

Vermeidung und Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie als Kompensa-

Minimierung

sowie Kompen-

sation

tionsmaflnahmen sollen neben den MaRnahmen zum speziellen Artenschutz vorgese-
hen werden:

» Stellplatzflachen fur PKW sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefes-
tigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster, Schotterrasen) auszufiihren.

» Grundstucksflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert werden o-
der mit ihnen umgegangen wird, sind zum Schutz des Grundwassers wasser-
undurchlassig zu befestigen. LKW- Abstell- und Ladeflache sowie ggf. Berei-
che, in denen Fahrzeuge gewaschen werden, sind ebenfalls wasserundurch-
Iassig zu befestigen.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontami-
nation des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

» Die nicht fir technische Anlagen oder zur Energiegewinnung benétigten Teilbe-
reiche von Flachdachern sind extensiv mit einer mind. 8 cm dicken Substrat-
schicht zu versehen und mit geeigneten Pflanzarten zu begriinen.

» Um eine Entspannung des tieferen Grundwassers zu verhindern, darf nicht ins
Rotliegende eingegriffen werden. Das Errichten und Erweitern von baulichen
Anlagen ist danach nur zuldssig bis zu einer Eingriffstiefe in den Untergrund
von maximal 5,00 m.
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Die durch den Anschluss der TullastraRe an die B518 neu entstehenden Bo-
schungs-bereiche sind zum Aufbau von strukturreichen Heckenbestanden mit
autochthonen Geholzen zu bepflanzen (Pflanzqualitat Strauch = 3 x verpflanzt,
Hohe 80 — 100 cm).

Auf den im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl. 2) gekennzeichneten Standorten
sind standortgerechte Hochstammbaume (Pflanzqualitédt = Hochstamm 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, StU 18-20 cm) und Gehdlzhecken (Pflanzqualitat Strauch =
3 x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Die Standorte kénnen mit entsprechender Begriindung auch bis zu 5,0
m verschoben werden. Abgangige oder gefallte Baume sind zu ersetzen. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zuldssig. Die nachfol-
gende Pflanzliste zum Bebauungsplan ist zu beachten.

Auf den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind je angefangene 400 m? nicht
Uberbauter Freiflache je 1 standortgerechter und hochstammiger Laubbaum
(Pflanz-qualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm) gemal der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Abgangige und geféllte Gehdlze sind zu ersetzen. Die im Be-
reich der ausgewiesenen privaten Grinflachen festgesetzten Pflanzgebote sind
hierauf anrechenbar.

Nicht Uberdachte Stellplatzanlagen sind nach den Pflanzvorschriften mit Bau-
men zu Uberstellen. Fir je 10 Pkw — Stellplatze ist 1 standortgerechter und
hochstammiger Laub-baum (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) gemal der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige oder gefallte Gehol-
ze sind zu ersetzen.

Von der fiur die Ermittlung der zulassigen Grundflache maRRgebenden Flache
des Bau-grundstiicks ist jeweils ein Mindestbegrinungsanteil von 20 % mit An-
schluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu halten und mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen, sowie Stauden und Grasern fachgerecht fla-
chendeckend zu bepflanzen.

Begriinte Dach- und Fassadenflachen kénnen auf den Mindestbegriinungsan-
teil angerechnet werden: Intensiv begrinte Flachen mit einem mind. Sub-
strataufbau von 15-20 cm zu 100 v. H, extensiv begriinte Flachen mit einem
mind. Substrataufbau von 8-10 cm zu 50 v. H., Fassadengarten mit Substrat
und Bewasserungssystem (Vertikale Garten) zu 100 v. H. und erdgebundene
Fassadenbegriinungen mit Selbstklimmern oder Rankhilfen zu 50 v. H..

Die BegriinungsmalRnahmen mussen jeweils spatestens 1 Jahr nach Baufertig-
stellung (Schlussabnahme) abgeschlossen sein.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher
nach Konzernrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle* zu planen und herzustellen.

Die Geholzbestande auf den Bdschungsbereichen entlang der B 518, die von
den Baumaflnahmen nicht berihrt werden, sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Der gesamte Wurzel- und Stammbereich ist bei Bau-
mafnahmen in jeder Phase der Baudurchflihrung vor Beeintrachtigungen ent-
sprechend der DIN 18920 zu schitzen. Abgange Gehdlze sind entsprechend
den Pflanzfestsetzungen zu ersetzen.

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baume und Straucher sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der gesamte Wurzel- und
Stammbereich ist bei BaumaRnahmen in jeder Phase der Baudurchfiihrung vor
Beeintrachtigungen entsprechend der DIN 18920 zu schitzen. Abgange Gehdl-
ze sind entsprechend den Pflanzfestsetzungen zu ersetzen.

Festsetzung von Pflanzbindungen fiir Baum- und Heckenbestande im Seitenbe-
reich der Fricktalstral3e.
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Ergebnis

Hinzu kommen folgende Empfehlungen und Hinweise:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Berei-
che.

Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.
fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

Empfehlung zum Einbau von Retentionszisternen

YV V V V

Verwendung von héherwertigen Rohrleitungen fur Abwasserkanale (KG 2000)
aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet

» kein Einsatz von Warmpumpen zur Warme- oder Kaltegewinnung innerhalb der
Schutzzonen des Heilquellenschutzgebietes

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen mit dem teilweisen
Erhalt der vorhandenen Hecken- und Baumbestande sowie den SchutzmalRnahmen fiir
das Heilquellenschutzgebiet und die Grundwasserneubildung (Dachbegrinung, Re-
tentionszisternen, wasserdurchlassige Beldge, Vermeidung von Schadstoffeintragen
usw.) kdnnen die Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal} reduziert werden.

Uber die geplanten Kompensationsmafnahmen mit Pflanzung von B&umen, Anlage
von Grinflachen, Festsetzung einer Dachbegrinung usw. kénnen Beeintrachtigungen
fir den Naturhaushalt und die einzelnen Schutzgtiter vollstandig kompensiert werden.

Bei Umsetzung der geplanten und festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen sowie Durchfihrung der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen ist eine Verlet-
zung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG
nicht zu erwarten.
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Grinplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen sowie
Kompensationsmallnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 89 Abs.1 Nr. 20

>

>

Stellplatzflachen fir PKW sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster, Schotterrasen) auszufiihren.

Grundstiicksflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert werden oder mit
ihnen umgegangen wird, sind zum Schutz des Grundwassers wasserundurchlassig
zu befestigen. LKW- Abstell- und Ladeflache sowie ggf. Bereiche, in denen Fahrzeu-
ge gewaschen werden, sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die nicht fur technische Anlagen oder zur Energiegewinnung bendtigten Teilbereiche
von Flachdachern sind extensiv mit einer mind. 8 cm dicken Substratschicht zu ver-
sehen und mit geeigneten Pflanzarten zu begrinen.

Um eine Entspannung des tieferen Grundwassers zu verhindern, darf nicht ins Rot-
liegende eingegriffen werden. Um eine Entspannung des tieferen Grundwassers zu
verhindern, darf nicht ins Rotliegende eingegriffen werden. Das Errichten und Erwei-
tern von baulichen Anlagen ist danach nur zulassig bis zu einer Eingriffstiefe in den
Untergrund von maximal 5,00 m.

Artenschutz

Die von Reptilien besiedelten Geldndestreifen entlang der B 34 im Norden des Plan-
gebietes und der Bahnlinie im Stden des Plangebiets sind tiber die Bauzeit durch ei-
nen ca. 2 m hohen Bauzaun vor Beeintrachtigungen wie ein Befahren der Flachen,
Materialablagerungen usw. zu schitzen.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist zum Schutz der Reptilienpopulation entlang der
Bahnlinie sowie im Bereich der geplanten ,vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen®
jeweils ein von Reptilien nicht Ubersteigbarer Schutzzaun aufzustellen, um das Ein-
wandern von Tieren in den Gefahrenbereich der Baustelle zu vermeiden. Die Lage
der Schutzzaune ergibt sich aus Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens
,Schematische Ubersicht der MaRnahmen zum Schutz der Mauereidechsen“. Die
Schutzzaune missen rechtzeitig vor Beginn der Aktivitatsphase der Eidechsen (ab
Méarz) errichtet werden und sind wahrend der gesamten Bauzeit zu belassen. Erst
nach vollstandiger Herstellung der geplanten Gebaude, Fuliwege, Parkplatzflachen
etc. darf er wieder entfernt werden.

Vor Beginn der Baumalinahmen ist ferner zum Schutz der Reptilienpopulation ent-
lang der B 34 ein von Reptilien nicht Ubersteigbarer Schutzzaun aufzustellen, um das
Einwandern von Tieren in den Gefahrenbereich der Baustelle zu vermeiden. Die Lage
des Schutzzauns ergibt sich aus Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens
,Schematische Ubersicht der Malnahmen zum Schutz der Mauereidechsen“. Der
Schutzzaun muss rechtzeitig vor Beginn der Aktivitatsphase der Eidechsen (ab Marz)
errichtet werden und ist bis zur vollstandigen Vergramung der Tiere aus diesen Be-
reichen zu belassen. Der Rickbau des Schutzzaunes ist erst nach Freigabe des
Ruckbaus durch die 6kologische Baubegleitung zuldssig.
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Vergramungsbereich
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(Winterquartier, Sandlinsen usw.)

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen

zwischen GEe 1 und
Energieversorgung
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entlang Bahnlinie trag
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Abb. 6 des artenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen
zum Schutz der Mauereidechsen”

» Vor der Beseitigung der derzeit von der Mauereidechse genutzten Habitatflachen
entlang der B 34 sind die vorhandenen Tiere aus der Flache zu vergramen und Uber
einen herzustellenden Leitkorridor in die als vorgezogene Ausgleichmallinahme (vgl.
Ziffer 9.9) anzulegenden Reptilienhabitate in der im stddstlichen Randbereich des
Plangebiets festgesetzten privaten Grinflache zwischen dem GEe 1 und der Ener-
gieversorgung umzusiedeln. Die Vergramung ist unter Beriicksichtigung der Aktivi-
tatsphasen (von Mitte Marz bis Ende April oder nach der Jungtierentwicklung von An-
fang August bis Mitte Oktober) durchzufiihren. Die Lage des herzustellenden Leitkor-
ridors und die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich aus Abb. 6 des ar-
tenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen zum
Schutz der Mauereidechsen®. Erganzend zu den VergramungsmafRnahmen ist zu
Uberprifen, ob noch Exemplare auf den Vergramungsflachen verblieben sind. Diese
sind dann abzusammeln und den Ausgleichsraumen (Ersatzhabitaten) in der Nahe
des Bahnkdrpers und der Energieanlagen (jeweils 0,08 und 0,06 ha) zuzufiihren. Die
fur die Umsiedlung der Mauereidechsen bendtigten Reptilienhabitate sind zwingend
im Jahr vor der Vergramung bzw. der Bauarbeiten in den festgesetzten Mischgebie-
ten entlang der B 34 anzulegen. Mit der Beseitigung der Reptilienhabitate entlang der
B 34 darf erst begonnen werden, wenn die Vergramung erfolgreich abgeschlossen
ist, die erganzende Uberpriifung erfolgt ist, ob noch Exemplare auf den Vergra-
mungsflachen verblieben sind und die Besiedlung der Ersatzhabitate nachgewiesen
worden ist.
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In der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan Bl. 2) festgesetzten privaten Grinflache
(Ausgleichsflache) zwischen dem Gewerbegebiet und der Energieversorgung sind
vor Beginn der BaumafRnahmen sowie vor Beginn der Vergrdmungsmafnahmen in
den von Reptilien besiedelten Bereichen entlang der B 34 ,Vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen® umzusetzen. Hierzu gehéren insbesondere die Herstellung von
eidechsentauglichen Habitatstrukturen, die der Eiablage und der Aufzucht der Jung-
tiere dienen (Anlage von Sandhabitaten, Steinriegel, Winterquartiere, Totholzberei-
che). Die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich aus Abb. 6 des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der MaRnahmen zum Schutz
der Mauereidechsen®. Die Herstellung der Reptilienhabitate im Rahmen der ,Vorge-
zogenen Ausgleichsmalnahmen® ist zwingend in der Vegetationsperiode vor Beginn
der Vergramungsmalnahmen entlang der B 34 umzusetzen. Die fachgerechte Her-
stellung der Reptilienhabitate ist durch eine Okologische Baubegleitung (siehe hierzu
auch Punkt 9.10) zu Uberwachen und zu dokumentieren. Die Besiedelung und die
Entwicklung der &rtlichen Population ist im Rahmen eines Monitorings (siehe hierzu
auch Punkt 9.10) nachzuweisen.

In der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan BI. 2) festgesetzten privaten Grinflache
(Ausgleichsflache) entlang der Bahnlinie sind vor Beginn der Bauarbeiten und unmit-
telbar nach Aufstellen des Schutzzauns entlang der Bahnlinie als ,VVorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen® entsprechende Reptilienhabitate anzulegen. Hierzu gehdren
insbesondere eidechsentaugliche Habitate, die der Eiablage und der Aufzucht der
Jungtiere dienen (Anlage von Sandhabitaten, Steinriegel, Winterquartiere, Totholzbe-
reiche). Die Lage der anzulegenden Reptilienhabitate ergibt sich aus Abb. 6 des ar-
tenschutzrechtlichen Gutachtens ,Schematische Ubersicht der Mafnahmen zum
Schutz der Mauereidechsen®. Sofern die vorgenannten Habitataufwertungen nicht die
gewunschten Erfolge zeigen, sind in der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan BI. 2)
festgesetzten privaten Griinflache (Ausgleichsflache) im siddéstlichen Teil des Plan-
gebiets weitere Habitataufwertungen und Lebensraumoptimierungen fir die Mauerei-
dechse durchzufuhren (z.B. Erganzung von Trockenbiotopen, Steinriegel, Winter-
quartiere, Auslichtung von Gehdlzen). Die fachgerechte Herstellung der Reptilienha-
bitate ist durch eine Okologische Baubegleitung (siehe hierzu auch Punkt 9.10) zu
Uberwachen und zu dokumentieren. Die Besiedelung und die Entwicklung der ortli-
chen Population ist im Rahmen eines Monitorings (siehe hierzu auch Punkt 9.10)
nachzuweisen.

Hinweis: Die fachgerechte Durchfihrung und Beachtung der MalRnahmen zur Ver-
meidung / Minimierung sowie der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-
MafRnahmen: continuous ecological functionality-measures — Malknahmen zur dauer-
haften Sicherung der 6kologischen Funktion) ist durch einen vor Satzungsbeschluss
abzuschlieBenden o6ffentlich-rechtlichen Vertrag sicherzustellen. Hierzu sind die land-
schaftspflegerischen MaRnahmen wahrend der Herstellungs- bzw. Bauphase durch
eine Okologische Baubegleitung anzuleiten und zu beaufsichtigen. Der dkologische
Baubegleiter hat festzustellen bzw. dafiir zu sorgen, dass die geplanten Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen sowie CEF-MaRRnahmen vollstandig, richtig und
entsprechend den festgelegten Fristen durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse sind je-
weils zu dokumentieren und die zustandige Naturschutzbehérde regelmafig zu in-
formieren.

In dem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden o6ffentlich-rechtlichen Vertrag ist
ferner zu regeln, dass sich an die Bauphase ein mehrjahriges Monitoring anschlief3t.
Es umfasst eine Gesamtkontrolle der Eidechsenhabitate mit Populationsabschatzung
in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Ersatzhabitate. Das
Monitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Fertigstellung der anzulegenden Ersatzha-
bitate ist jeweils drei Zahlungen der bestehenden Population beidseits der Gleisanla-
gen sowie in der in dem zeichnerischen Teil (Lageplan BIl. 2) festgesetzten privaten
Grinflache (Ausgleichsflache) im stddstlichen Teil des Plangebiets bei entsprechen-
den geeigneten Jahres- und Tageszeiten durchzufiihren. Dabei ist anhand der Ge-
samtanzahl der nachgewiesenen Eidechsen sowie der Nachweisdichte abzuschat-
zen, ob die bekannten Populationszahlen von ca. 100 bis 130 Tieren im Bereich der
Bahnlinie und von 15 bis 30 Tieren im Bereich der neu anzulegenden Ersatzhabitate
konstant geblieben sind.
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Falls sich im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung oder des Monitoring keine o-
der eine mangelhafte Funktionserflllung der anzulegenden Ersatzhabitate nachwei-
sen lasst, ist ein ergdnzendes Risikomanagement einzuleiten.

Das erganzende Risikomanagement erfasst die Verbesserung der Gesamthabi-
tatstruktur. Dabei sind ausgehend vom Populationszentrum entlang der Bahnlinie
verbesserte Ausbreitungsméglichkeiten durch Verbindungskorridore oder Trittsteinbi-
otope zu schaffen. Die bestehenden Randzonen im Siden des Plangebiets bieten fur
entsprechende Habitataufwertungen ausreichend Platz.

Erganzend hierzu hat der Vorhabentrager zugesagt, dass der beauftragte Umwelt-
gutachter vor Baubeginn das Plangebiet nochmals auf das Vorkommen von Amphi-
bien untersucht.

Die Rodung der vorhandenen Gehdlze fir die Umsetzung der BaumalRnahmen ist zur
Bertlicksichtigung der artenschutzrechtliche Vorgaben im Hinblick auf die im Vorha-
ben-bereich kartierte Avifauna nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar zulas-

sig.

Pflanzgebote fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

» Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die durch den Anschluss der Tullastrale an die B518 neu entstehenden Bo-
schungs-bereiche sind zum Aufbau von strukturreichen Heckenbestanden mit au-
tochthonen Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzqualitat Strauch = 3 x verpflanzt, H6-
he 80 — 100 cm).

» Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl. 2) gekennzeichneten Standorten
sind standortgerechte Hochstammbaume (Pflanzqualitat = Hochstamm 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, StU 18-20 cm) und Gehdlzhecken (Pflanzqualitat Strauch = 3
x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Standorte kdnnen mit entsprechender Begriindung auch bis zu 5,0 m
verschoben werden. Abgangige oder geféllte Bdume sind zu ersetzen. Die Ver-
wendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig. Die nachfolgende
Pflanzliste zum Bebauungsplan ist zu beachten.

» Anzahl der zu pflanzenden Baume

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind je angefangene 400 m? nicht
Uberbauter Freiflache je 1 standortgerechter und hochstdmmiger Laubbaum
(Pflanz-qualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm)
gemal der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige und gefallte Gehdlze sind zu ersetzen. Die im Bereich der
ausgewiesenen privaten Grunfldchen festgesetzten Pflanzgebote sind hierauf an-
rechenbar.

» Baume in Stellplatzanlagen

Nicht Gberdachte Stellplatzanlagen sind nach den Pflanzvorschriften mit Baumen
zu Uberstellen. Fir je 10 Pkw — Stellplatze ist 1 standortgerechter und hoch-
stammiger Laubbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 — 20 cm) gemaR der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige oder gefallte Gehdlze sind zu er-
setzen.
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» Mindestbegriinungsanteil

Von der fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache malRgebenden Flache des
Baugrundsticks ist jeweils ein Mindestbegrinungsanteil von 20 % mit Anschluss
an den gewachsenen Boden unversiegelt zu halten und mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen, sowie Stauden und Grasern fachgerecht flachendeckend
zu bepflanzen.

Begrinte Dach- und Fassadenflachen kénnen auf den Mindestbegrinungsanteil
angerechnet werden: Intensiv begriinte Flachen mit einem mind. Substrataufbau
von 15-20cm zu 100 v.H, extensiv begriinte Flachen mit einem mind. Sub-
strataufbau von 8-10cm zu 50 v. H., Fassadengarten mit Substrat und Bewasse-
rungssystem (Vertikale Garten) zu 100 v. H. und erdgebundene Fassadenbegri-
nungen mit Selbstklimmern oder Rankhilfen zu 50 v. H..

» Fertigstellung

Die BegriinungsmalRnahmen mussen jeweils spatestens 1 Jahr nach Baufertig-
stellung (Schlussabnahme) abgeschlossen sein.

» Neuanpflanzungen im Bereich von Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher
nach Konzernrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle® zu planen und herzustellen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemal § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

» Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die Gehdlzbestande auf den Bdschungsbereichen entlang der B 518, die von
den BaumafRnahmen nicht berthrt werden, sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Der gesamte Wurzel- und Stammbereich ist bei Baumal3nah-
men in jeder Phase der Baudurchfihrung vor Beeintrachtigungen entsprechend
der DIN 18920 zu schitzen. Abgange Geholze sind entsprechend den Pflanz-
festsetzungen zu ersetzen.

» Erhalt von Bdumen und Strauchern

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baume und Straucher sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der gesamte Wurzel- und Stammbe-
reich ist bei Baumalnahmen in jeder Phase der Baudurchflihrung vor Beeintrach-
tigungen entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen. Abgange Gehdlze sind ent-
sprechend den Pflanzfestsetzungen zu ersetzen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (gem. § 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

» Nicht Uberbaute Grundstiicksbereiche sind standortgerecht mit heimischen Arten
gem. den landschaftsplanerischen Vorgaben (sh. Pflanzlisten Ziff. Il zum Bebau-
ungsplan ,Brennetareal”) zu begrinen.

» Samtliche nicht fir Fahrverkehr, Parkierungen, Lagerung oder Umschlagszwecke
bendétigte Freiflachen sind als Griinflachen zu gestalten. Alle Belagsflachen, von de-
nen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu erwarten ist, sind mit Gefalle zu
den angrenzenden Grinflachen herzustellen. Eine Gefahrdung Dritter ist auszu-
schliefien.

» Die Befestigung von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen und ausschlieRlich Notfahrzeugen
dienende Verkehrsflachen muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft
gewabhrleisten.
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Denkmalschutz (gem. § 2, § 8 und § 20 DSchG)
» Zuféllige Funde

Sollten bei der Durchfihrung der Mallnahmen archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder
die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@-rps.bwl.de) mit
einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei einer Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen..

» Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine

Ebenso ist das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen, wenn Bildstocke, Wege-
kreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumalRnahmen betroffen sind.

Bodenschutz

Im Plangebiet ist ein Massenausgleich der anfallenden Erdaushiibe anzustreben, flr
Uberschlssige Erdmassen ist ein Verwendungsnachweis zu flihren. Belastete Boden sind
geordnet zu entsorgen.

Die Bestimmungen flir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben sind zu
beachten.

>

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Des-
halb sollte unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden
Freiflachen vermieden werden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spéateren Be-
pflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten méglichst nur bei schwach feuchtem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleiches, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafy zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffilimaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen (Verfarbungen, Geruchsimmissionen, etc.) sind der Unteren Boden-
schutzbehérde umgehend zu melden.
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» \Voraussetzung fir die Verwertung von Erdaushub ist, dass das Aushubmaterial
nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsféllen sind Bodenuntersuchungen
erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in ei-
ner geeigneten Anlage sicherzustellen.

Verunreinigter Erdaushub kann nur mit einer Bescheinigung entsorgt werden. Ei-
ne Bodenanalyse ist den Behdrden vorzulegen.

» Bestimmung zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll mdglichst nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzula-
gern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max. 2,0 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

> Bei der Schittung und wahrend der Lagerung durfen Transportfahrzeuge die
Mieten nicht Gberfahren. Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat sind die Mie-
ten zu begrunen (z.B. mit Grasern, Leguminosen).

Bei der Zwischenlagerung von Erdaushub auf den privaten Baugrundstliicken
sind Mallnahmen zum Schutz der angrenzenden Grundstliicke zu treffen (Ab-
stdnde zur Grundstiicksgrenze vergroftern, Abdecken des Aushubmaterials
durch Planen, etc.).

» Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerungen bis zum Anschluss an wasserdurchlassige
Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet
sind.

> Die Auftragshdéhe von Mutterboden soll 20,0 cm bei Grinanlagen und 30,0 cm
bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Hinweise zum Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebie-
tes des LGRB vom 18.08.2012 (Az. 94-4763.2//12_2683) der Stadt Bad Sackingen. Hier-
bei werden qualitative und quantitative Schutzzonen unterschieden. Wahrend in der qua-
litativen Schutzzone vornehmlich die Qualitat geschutzt werden soll ist das Schutzziel in
der quantitativen Schutzzone der Erhalt des Druckpotentials im Grundgebirge zur Sicher-
stellung des Wasserdargebotes.

Im vorliegenden Fall ist sowohl die qualitative Schutzzone Il als auch die quantitative
Schutzzone A betroffen.

Qualitative Schutzzone

Im Hinblick auf die Lage in der qualitativen Schutzzone sind Verunreinigungen des
Grundwassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften zu ver-
meiden. Diesbezlglich sind insbesondere im Hinblick auf die Bauausfliihrung die ein-
schlagigen Vorschriften zum Grundwasserschutz einzuhalten:

» Die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren sowie wassergefahrdenden
Materialien ist bei der Errichtung von baulichen Einrichtungen sowie bei der Her-
stellung von Platzen, Stralten und Wegen verboten.

» Fur die Abwasserkanale innerhalb der Schutzzone Il sind héherwertige Rohr-
systeme zu verwenden (min. KG 2000 Rohre)
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Quantitative Schutzzone

Weil in der quantitativen Schutzzone A das Flie3system der Thermal — Mineralwasser
unter Spannung steht, sind tiefe Eingriffe in den Untergrund (dies betrifft Erdarbeiten bzw.
Erdaushub) nicht zuldssig. Folgendes ist zu beachten und in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

» Das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen ist nur zulassig bis zu einer
Eingriffstiefe in den Untergrund von maximal 5,00 m

» Um eine Entspannung des tieferen Grundwassers zu verhindern, darf nicht tiefer
als 1,0 m ins Rotliegende eingegriffen werden

Hinweis:

Unter Ziff. | Nr. 9.11 der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde zusatzlich zu den
Vorschriften des Heilquellenschutzgebiets ein Eingriff in das Rotliegende als unzulassig
festgesetzt.

Warmepumpen zur Warme- und Kéltegewinnung (Grundwasser-, Erdreich- und Oberfla-
chenwasserwarmepumpen) sind innerhalb des Bebauungsgebietes verboten.
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Pflanzenliste zum Bebauungsplan ,Brennet Areal”

Baume Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata
Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis

Pyrus sylvestris

Straucher Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Ribes alpinum

Viburnum lantana

Spitz — Ahorn
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe
Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere

Wolliger Schneeball
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