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Die Stadt Bad Sdckingen verfuigt Uber einen genehmigten Fﬁ%’éﬁennutzungsplan
aus dem Jahr 1956 und einen Uberarbeiteten Fl&dchennutzungsplanentwurf,
Bearbeitungsstand Herbst 1989,

Die Entwiirfe der vorhandenen Teilfldchennutzungsplédne und des gemeinsamen
Fldchennutzungsplans des Verwaltungsverbandes wurden mit den Trégern
dffentlicher Belange und den Nachbargemeinden abgestimmt, vorgetragene
Anregungen und Bedenken wurden bei der weiteren Planbearbeitung berlick~
sichtigt. Am 02.05.1880 beschloB der Gemeinsame AusschuB der Verwaltungs-
gemeinschaft, mit der MaBgabe noch einige Ergdnzungen und Korrekturen
zu berlicksichtigen, die Offenlegung des Fldchennutzungsplanes. Die vaorge-
tragenen Anregungen wurden in das Planwerk eingearbeitet.

Der Fldchennutzungsplan lag in der Zeit vom 04.08.1989 bis 06.10.1988 gem&h
§ 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich aus.

Die im Fldchennutzungsplanentwurf enthaltenen Leitideen. die fir den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 "Hinter der Kirche III"
Wohnbaufldchen vorsehen, haben im Bebauungspian ihren Niederschiag ge-
funden. Der vaorliegende Bebauungsplanentwurf entspricht damit den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanentwurfs.

Der Bebauungsplanentwurf wurde den Blrgern am 22.02.1989 im Rahmen
einer Informationsveranstaltung vorgestellt. Gem&B8 § 3 Abs. | BauGB wurden
mit dieser Informationsveranstaitung die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung dargelegt und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB
im Paralleiverfahren.

Unter den heutigen Verhéltnissen des Wohnungsmarktes besteht trotz der
Ausschépfung von Baulandreserven, Sanierung baulicher Besténde im Stadtkern
und Errichtung von verdichteten Wohnformen im Stadtbereich ein dringender
Bedarf an Bauplétzen der die Stadt zwingt weitere Neubaugebiete zu er-
schlieBen.

Die erhebliche Wohnungsnachfrage ist insbesondere auf die starke Verschie-
bung der Altersstruktur der Bevdlkerung (steigender Anteil der Alleinstehen-
den) und die dadurch bedingte steigende Zahl kleiner Haushalte, zum anderen
auf den Wunsch nach einer Verbesserung bzw. Verdnderung der jeweiligen
Wohnungssituation, zurlckzufihren.

Neu als Nachfragegruppe treten Auslénder auf., die mit zunehmender Aufent-
haltsdauer sowie durch den Nachzug von Familienangehdrigen eine nach
GréBe und Ausstattung bessere Wohnung suchen.

Der Wohnungsfehlbestand hat zusédtzlich durch den Zugang von Aus- und
Ubersiedlern sowie des nach wie vor nicht abreiBenden Zustroms weiterer
Asylbewerber zugenommen.

Unverdndert groB ist auch die Nachfrage nach Wohneigentum. Hier liegt
der Schwerpunkt bei den eigengenutzten Eigentumswohnungen und bei den
Famitienheimen.,
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Das Bebauungsplangebiet liegt am d&stlichen Ortsran
Es schlieBt an die bestehende Wohnbebauung an. [ ,
Das Gelénde wird derzeit landwirtschaftlich als w 3 ,,,:gjg\'i:tzt. Es ist
ein ausgerdumter Wiesenflur ohne erhaltenswerten Baum-~gies{3ehsizbestand.
Durch die Bebauung der Fidchen werden §ffentliche Belange der
Landwirtschaft nicht nachteilig berdhrt.

Das Gebiet wird im Norden begrenzt durch den Martinsweg: im Osten durch
die StraBe A - A; im Siden durch das Weggrundstlck Flst.-Nr. 1882/15 und
im Westen durch die Bremhagstrafe.

Das gesamte Plangebiet umfalt 1,6285 ha.
Davon sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet [(WA) 1,2050 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0.3475 ha
Offentliche Grinfldchen (Kinderspielplatz) 0.0595 ha
Offentliche Griinfldchen (StraBenbegleitgriin) 0.0185 ha
Insgesamt 1.,8285 ha
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Der Gemeinderat hat bereits am 26.03.1984 beschlossen. den Bebauungsplan
"Hinter der Kirche I" i.d.F. vom 07.07.1875 zu &ndern und seinen rdumlichen
Geltungsbereich zu erweitern,

Dadurch sollte in Antehnung an die vorhandene Wohnbebauung die Errichtung
weiterer Eigenheime in Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen dstlich
der Rheinwiese bis zur Ostgrenze des Grundstlcks Flst.-Nr. 2270 (Strafe
A - A, ermdéglicht werden.

Das bis zur Auslegung fortgeschrittene Planverfahren mufite jedoch wieder
eingestellt werden, weil insbesondere die Grenzen einer mdglichen Nutzung
der Grundwasservorrdte im Wassergewinnungsgebiet "GroBfeld" noch nicht
ermittelt und ausgewertet waren.

Inzwischen steht fest, daB das Planungsgebiet auBerhalb des EinfluBbereiches
der Grundwasserentnahmestellen liegt.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist eine viergeschossige Wochnbebauung
mit zusammen ca. 52 Wohneinheiten vorgesehen. Es ist mdglich., das GeschoB-~
wohnungsquartier in einzelne Bauabschnitte aufzuteilen. Dabei kénnen unter~
schiedliche Programme verwirklicht werden.

Auf den Grundstlicken im sddlichen Teil des Plangebiets besteht dagegen
bei sieben ausgewiesenen Baupldtzen die Mdglichkeit ca. 30 Wohneinheiten
zu errichten.

Fir die Wohnanlagen im ndrdlichen Teil des Plangebiets besteht nach den
vargegebenen faktischen Verhéltnissen eine bauordnungsrechtliche
Verpflichtung zur Herstellung von (62 Wohnungen x 1.5) = 72 Kfz-Stellpldtzen.
Hiervon sind 52 Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in einer Tiefgarage in Form
einer Gemeinschaftsanlage nach § 8 Abs. ! Nr, 22 BauGB anzuordnen. Die
restlichen 20 Stellpldtze sind auf den Baugrundstlicken und zwar nur auf
den hierflr im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen herzustellen. Durch
die unterirdische Unterbringung des Uberwiegenden Teils der Kraftfahrzeuge
ergeben sich verkehrsfreie Hofbereiche: sie berticksichtigt auch dkologische
Gesichtspunkte.

Alle unbebauten Grundstiicksteile sind unversiegelt zu belassen und zu be-
grunen,

Es soll eine harmonische Gesamtgestaltung des Gebiets erreicht werden.
Als wesentliches Gliederungselement ist die Grinordnung (Pflanzgebote)
des Gebietes vorgesehen. Es darf nur einheimisches Pflanzmaterial verwendet
werden, das den Gilitebestimmungen flir Baumschutzpflanzen des Bundes
deutscher Baumschulen eV (BdB) entspricht.



ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieBungsstraBe im Osten des Plangebiets (Strae A - A) ver-
bindet die StralBe Unter dem Dorf, Bremhag und Martinsweg mit der Bundes-
strafBe 34.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber StichstraBen und Uberfahrtsrechte
sowie FuBwegverbindungen.

Die HaupterschlieBungsstraBe im Osten des Flangebiets (StraBe A - A)
muB bis zu mindestens 1 m angehoben werden. Dies gilt auch fir die Bau-
flachen.

Die Entsorgung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem.

Durch die N&he des Baugebiets zum Wassergewinnungsgebiet “GroBRfeld"
werden erhdhte Anforderungen an die Dichtigkeit von Abwasserkandlen
und Schachten gestellt. AuBerdem ist eine gezielte Versickerung des Regen-
wassers durch Anlagen die in den Untergrund einschneiden (z.B. Sicker-
schdchte oder Sickergr&ben) unzuléssig.

Alle Baugrundstlicke sind in der Regel nur (ber Hebeanlagen zur Herstellung
der R(ckstausicherheit fir die tiefer liegenden R&ume entwdsserbar. Einzel-
heiten sind jeweils mit dem Stadtbauamt der Stadt Bad S&ckingen abzustim-
men.

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Versorgung mit elektrischer Energie
erfolgt aus dem Ortsnetz.

Die Kosten flr die Herstellung der neuen ErschlieBungsaniagen betragen
voraussichtlich:

Grunderwerb DM 70.000.--
Strafen- und Wegebau O™ 135.000,--
Abwasserbeseitigungsanlagen DM 120,000, --
Frischwasserversorgung DM 69.000.--
StraBenbeleuchtung bM 42.500,--
Stromversargung bDM 77 .400, -~
INSGESAMT DM 513.800,--

angezeigtam ) % MAL U8

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Sdckingen durch Ankauf aller Fléchen gelungen ist, die Bodenfrage zu I&sen.

Bad S&ckingen, den 22.10.1990/22.04.1991

drgermeisteramt

Blrgermeister



