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Begriindung zum ngauunqsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 51 , Kloster“, 4. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Bad S&ckingen hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 12.10.2015
beschlossen, den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften  Kloster® erneut zu
andern.

Anlass der Bebauungsplananderung ist die geplante Neunutzung des Grundstiickes Flur-
stiick Nr. 412. Die auf diesem Grundsttick seit vielen Jahrzehnten anséassige und betriebene
Schreinerei soll wegen Geschéftsaufgabe beseitigt und einem Mehrfamilienhaus mit
Mietwohnungen weichen. Ein Investor beabsichtigt im Rahmen der Nachverdichtung die
Errichtung eines Mietwohnungskomplexes mit insgesamt 35 Wohnungen und einer
Tiefgarage. Vorgesehen ist auch ein Anschluss an das Fernwé&rmenetz der Stadt Bad
Sackingen.

Die Umgebungsbebauung des Baugrundstickes ist Uberwiegend von Wohnungsbau
gepragt. Auch auf den Nachbargrundstiicken befinden sich zahlreiche Geschosswohnungs-
bauten. Das kinftige Baugrundstick ist Uber eine Privatzufahrt an die Bundesstralke B 34
angebunden. Diese hatte bereits fur den Schreinereibetrieb eine funktionierende und
tagsiiber haufig genutzte ErschlieRungsfunktion. Eine Alternativuntersuchung hinsichtlich der
Zufahrt (ber das Baugebiet Kloster hat ergeben, dass mangels vorhandener Uberfahrts-
rechte angrenzender Privatgrundstiicke keine Méglichkeit besteht. Ferner musste die vor-
handene und unter Denkmalschutz stehende historische Klostermauer teilweise beseitigt
werden. Dies ist im Interesse des Denkmalschutzes nicht gewiinscht.

Ferner soll hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung die bisherige Nutzungsschablone
geandert werden. Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Ausweisung von 4
Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehohe von 14,0 m erforderlich. Die Grund- und
Geschossflachenzahl soll auf 0,6 bzw. 1,2 angehoben werden. Die Ortlichen Bauvorschriften
sollen kiinftig Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 — 35° zulassen.

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um eine MaRnahme zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung handelt, soll das Bebauungsplanverfahren gemal § 13a BauGB
angewendet werden. Danach kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB verzichtet werden. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und zur Wahrung des
Naturschutzes wird im Bebauungsplan, auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
sowie im Innenhof, eine groRe Anzahl von Pflanzgeboten kleinkroniger Laubbdume
festgesetzt.

Weitergehende Auswirkungen sind durch die Bebauungsplanénderung nicht ersichtlich.

Im Rahmen der 4. Bebauungsplanénderung werden auch fur das Gesamtgebiet die Vor-
schriften der BauNVO, des BauGB und der LBO Baden-Wirttemberg in der jeweils aktuellen
Form fur anwendbar erklart.

Bad Sackingen, den 18.01.2016

Stadtverwaltung




