Bebauungsplan der Stadt Bad Sdckingen Nr. 63 "LEIMET"

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXT)

§§ 1, 2, 8 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
2. Novelle vom 6.7.1979 nach dem Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht (BGBl. I S 949).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1764 ££f).

§ 111 i.V. mit § 3 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg (LBO) i.d.F. vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 12.02.1980 (GBl. S 16) und § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden=-Wiirttemberg vom 22.12.1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Znderung des Kommunalwahlrechtes vom 12.02.1980 (Ges. Bl. S.

FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

"Reines Wohngebiet" (WR) gemdss § 3 BaulNVO

"Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen" (Kinderspielplatz)
gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind nicht zugelassen. Somit
ist § 3 (3) BauNVO gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be=-
standteil des Bebauungsplanes. Freistehende Wohngebdude
oder Wohngebiude in den Hausgruppen diirfen nicht mehr als

Das Mass der baulichen Nutzung der Grundstlicke ist in
der Zeichnung Teil III festgesetzt. Es wird bestimmt
durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der
Geschossflichenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse
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Die Zahl der Vollgeschosse wird bei den Wohngebduden
(Einzelhiuser und Hausgruppen) auf zwei begrenzt, wobei

es dem Bauherrn iliberlassen bleibt, neben dem Erdgeschoss
entweder das Dachgeschoss oder das Untergeschoss, wenn es
das Gelindegefille ermdglicht (siehe unter 3. Grundstlcks-
gestaltung) als Vollgeschoss zu errichten.
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Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde folgende Bau-
weise festgesetzt:

Offene Bauweise (0) gemdss § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind Einzel- und Reihenhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubare Grundstiicksfl&che ist durch Baugrenzen fest-
gelegt. Die Baugrenze verlduft an der Aussenkante des Strei-
fens, mit dem sie in der Zeichnung Teil III gekennzeichnet
ist. Sollten Vermassungen vorhanden sein, sind diese ver-
bindlich.

Stellpldtze + Garagen-, Neben- und Versorgungsanlagen

Stellpldtze und Garagen sind, wo sie nicht gesondert ausge-
wiesen sind, nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen zuldssig.

Nebenanlagen filir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizi-
tdt, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn
hierfiir im Bebauungsplan keine besonderen Flichen ausgewiesen
worden sind.

Vor jeder Garage ist zur 6ffentlichen Verkehrsfliche ein Stau-
raum von mindesten 5,50 m auf eigenem Grundstiick anzuordnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Sichtfldchen an den Strasseneinmiindungen sowie der zwischen
der L 152 + der durch das Planzeichen Nr. 13.4 der Anlage zur
PlanzV vom 30.07.1981 -BHBl. I S 833~ niher bestimmten Schutz=
bereichsgrenze gelegene Geldndestreifen sind aus Griinden der
Sicherheit des Verkehrs von jeglichen baulichen Anlagen frei-
zuhalten. Auf diesen Schutzfldchen diirfen auch keine Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO errichtet werden.

Pflanzbindung und Pflanzgebot

In der Zeichnung (Teil III) sind Einzelbdume mit einer
Pflanzbindung und mit einem Pflanzgebot belegt. Es ist ver-
boten, die Bdume, die mit einer Pflanzbindung belegt sind
zu entfernen, zu beschddigen oder sonstwie in ihrer Wir-
kung als Zierde und Belebung des Ortsbildes zu beeintrich-
tigen.




Leitungsrechte

In der Zeichnung (Teil III) sind Leitungsrechte im Bereich
der westlichen Einzelhausgrundstiicke festgesetzt. Diese
Fldchen sind von jeder Bebauung freizuhalten. Der jeweilige
Grundstilickseigentiimer hat anfallende notwendige Reparatur-
arbeiten zu dulden.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Zufahrten + Zugdnge (letzteres soweit kein Gehweg vorhanden ist)
zur L 152 werden nicht gestattet. Die betreffenden Baugrund-
stiicke sind daher gegen die L 152 durch eine geschlossene Ein-
zdunung ohne Tir + Tor abzugrenzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

: 38

i SO

1.4

1.4

Gestaltung der Baukdrper und D&cher
Gebdudehdhen

Die Gebdudeh&hen der Einzelhduser und der Hausgruppen
werden begrenzt. Die FirsthShe darf 7,50 m nicht iiber-
schreiten (gemessen in Geb&udemitte bezogen auf Ober-
kante der Strasse an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze).
Bei silidlicher Erschliessung warden die Firsthdhen auf
10,00 m begrenzt (gemessen in Gebdudemitte bezogen auf
die Oberkante der Strasse an der siidlichen Grundstiicks-
grenze).

Die Gebdude A, B, C und D diirfen eine Firsthdhe von hdch-

stens 6,50 m nordseitig und héchstens 9,00 m siidseitig er=-
halten (gemessen in der Gebdudemitte bezogen auf die Ober-
kante der Strasse an der entsprechenden Grundstiicksgrenze).

Erscheinungsbild der Gebidude

Die Einfamilienhduser und die Hausgruppen diirfen sich unter-
halb der Dachfl&dche h&chstens zweigeschossig {iber Gelinde
darstellen.

Dachneigung und Dachform

Dachneigungen werden zwischen 15 und 35 Grad festgesetzt.
Als Dachform sind das Satteldach und das gegeneinander
versetzt angeordnete Pultdach zul&dssig. Asymetrische Dach-
neigungen sind zuldssig. Die Neigung einer Dachfliche bei
asymetrischer Neigung darf das festgesetzte Mass iiberschrei-
ten. Die festgelegten GebdudehShen miissen eingehalten werden.

Garagen

Die Garagen der Einfamilienhiuser und der beiden ndrdlichen
Hausgruppen (E und F) miissen in den Bauk&rper integriert wer-
den und miissen im wesentlichen unter dessen Dachfliche liegen.

Die Garagen an der Agricolastrasse miissen ein Flachdach er-
halten.



Einfriedigungen

Baugrundstiicke sollen nicht eingefriedigt werden. Wenn

die Baugrundstiicke eingefriedigt werden, darf als Mate-
rial fiir die Einfriedigung nur Holz mit Holzschutztrin-

kung oder Holzschutzanstrich verwendet werden. Einfrie-
digungen aus Hecken sind gleichfalls zuaelassen. Einfrie-
digungen aus Holz oder aus Hecken diirfen eine Hdhe von 70 cm
nicht Uberschreiten. Einfriedigungen entlang &ffentlicher
privater Erschliessungsanlagen, an denen kein Gehweg vorhan-
den ist, miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit einen Ab-
stand von 50 cm von der Grundstlicksgrenze einhalten.

Dort wo es vom Gelidndegef&lle her erforderlich wird, k&nnen
zur Offentlichen Verkehrsfliche hin, Stiitzmauern in einer
Hohe von hSchstens 0,75 m errichtet werden. Zugelassen

sind nur Stlitzmauern aus Sichtbeton. Diese Mauern diirfen
nicht in Verbindung mit einem Zaun errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung und Bepflanzung

Alle unbebauten Grundstlickteile sind als geordnete Griin-
fl&chen anzulegen und zu unterhalten. Vorplitze und private
Verkehrsfldchen sind zu befestigen. Miilltonnen sind in Boxen
oder R&umen unterzubringen.

Im Bereich der Sichtfldchen bei Strasseneinmiindungen diirfen
Anpflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Verkehrs-
libersicht eine HShe von 70 cm nicht {iberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen auf dem Baugrundstiick, die die
natiirliche Gel&ndeoberfliche in seiner vorhandenen Struktur
Ubergeblihr unorganisch und nachteilig verindern, sind unter-
sagt. Der natiirliche Gel&ndeverlauf muss erkennbar erhalten
bleiben.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit den Angrenzern ab-
zustimmen und miissen mit den Nachbargrundstiicken in der Ge-
l&ndemodellierung libereinstimmen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind neben dem natilirlichen
Gel&ndeverlauf im Bauantrag darzustellen und mit HShenordi-
naten bezogen auf die Oberkante der zugeh®rigen Strassenab-
schnitte zu versehen.

Eine B&schungsober- oder =-unterkante muss mindestens 50 cm
von der Grundstiicksgrenze zuriickliegen.

Antennen
Die Gebdude sollen an das Kabelfernsehnetz der Post ange-

schlossen werden. Auf Gebduden sind Aussenantennen unzu-
l&ssig.



fiia 5. Werbeanlagen

5.1 Im Plangebiet sind keine fiir Anschldge bestimmte Werbean-
lagen zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der
Leistung zuldssig. Werbeanlagen fiir den Anschlag grossfli-
chiger Einzelplakate sind nicht gestattet.

Bad Sickingen, den 11.03. 1983

Blifgermeisteramt

‘ (Dr. Nufer)

Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan gilt gem, § 6

Abs. 4 in Verbindung mit 11
¢ des
Bundesbaugesetzes als genghmigt.

Waldshut-Tienge

en 10.11.,
S 11,1983




