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Erl8uterung und Begriindung zum Bebauungsplan

Qbersickingen - Gebiet "Ob dem Dorf"

8

Da die Baut&tigkelt, insbesondere die Wohnbautdltigkeit im Gebiet

der Stadt Sickingen nach wie vor sehr rege ist und im Rahmen der vor-
handenen Bebauungspline nicht mehr geniigend Baugelénde zur Verfiligung
steht, ist die Aufstellung weiterer Bebauungspline erforderlich. Mi%
dem vorliegenden Teilbebauungsplan Obersickingen - Gebiet "Ob dem
Dorf" soll dem Mangel an baureifem Bguland abgeholfen und die ge-—
ordnete Bebauung dieses Gebletes siohergestellt werden.

Das Gebiet des Bebauungspléns ist etwa zu einem Drittel uberbauf.

Es handelt sich um reine Wohngebidude, Wchngebéude mit landwirtschaft-
lichen Betriebsstitten, Gebiude fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe
und die rk. Pfarrkirche.

Un die verschiedenen Bediirfnisse befriedigen zu kOnnen, ist eine
weitere Uberbauung mit Eigenheimen sowohl wie mit MietwohngebZuden
vorgesehen. Dem Bedarf an Garagen ist Rechnung getragen durch Ein-
planung von Einzelgaragen auf den fiir Eigenheime vorgesehenen Grund-
stlicken und durch Sammelgaragen im Bereich der Mietwohngebdude. Bei
der kath. Pfarrkirche ist ein groferer Parkplatz vorgesehen. Das
Baugebiet weist Vorbehaltsflichen fiir ein neues Volksschulgebdude
fiir den Ortsteil Obersé@kihgen, einen Kindergarten und einen Xinder-

spielplatz aus.

Das Baugebiets ist verkehrsm&Big erschlossen durch die Schaffhauser
StraBe (BundesstraBe3?4) sowle durch WohnstraBen. Die parallel zur
BundesstraBe geplante OrtsstrafBe soll den reinen Orisverkehr von
der BundesstraBle sowelt wie mdglich fernhalten.

Zur Erschliefung des Baugeblets sind folgende MaBnahmen vorge-
sehen:

Beidseitig der BundesstraBe erfolgt die Anlage von Gehwegen, ebenso
beidseitig der erwdhnten ParallelstraBe vom Pkt. A bis zum Pkt., L,
Bei den sonst vorgesehenen OrisstraBen ist, soweit erforderlich, nur
auf einer StraBenseite ein Gehweg vorgesehén, Reine Wohnstraflen ha-
ben keinen Gehweg. Die BundessitrafBe ausgenommen, ist der Bau von
16.100 qm StraBen- und Gehwegfliche erforderlich.
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Zur Beseitigung der Abwdsser wird im erforderlichen Umfange die
Drtskanalisation erweitert. Die XKanallidnge im Baugebiet beltrigt 3.290
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Die zum Teil bestehende Wasserleitung wird im erforderlichen Umfange
erweitert. Hierzu ist die Verlegung von ca. 1.700 m Wasserleitung

erforderlich.

Die Brweiterung der Gasversorgung erfordert die Verlegung von ca.
1.400 m Gasleitungen.

Die Stromversorgung erfolgt teils durch Freileitungen, teils durch
Kabels, ‘

Die iiberschligig ermittelten Kosten fiir die vorgesehenen BaumafBnah-
e g

men betragen

a) fiir StraBen und Gehwege 250.000,—— DM
b) fiir Kanalisation T700.000,~~ DM
- ¢) fiir Wasserversorgung 80.000,~- Di
~d) fir Gasversorgung 40.000,-— DM
e) fiir Stromversorgung 50.000,~~ DM

Damit fiir die bauliche Nutzung nach Lage, Form und GriBe zweckmiBig
gestaltete Grundstiicke zur Verfiigung stehen, ist fir das gesante
Planungsgebiet eine Umlegung erforderlich. Grundlége fiir die Umle~-
gung bildet der Bebauungsplan. Es ist bei der Aufstéliﬁng des Be-
bauungsplanes soweit wie mbglich Riicksicht auf die bestehenden Grund-

stiicksverhdltnisse genommen worden.
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